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STRUCTURA DOCUMENTATIEI (CUPRINS GENERAL)

Pentru o utilizare facild si o structurare logica a informatiei, prezentul Regulament Local de

Urbanism (RLU) este impartit in 2 volume, dupa cum urmeaza:

VOLUMUL I — REGLEMENTARI URBANISTICE (CORPUL PRINCIPAL DE REGLEMENTARE
ALR.L.U.)

Cuprinde corpusul principal de reglementare al Regulamentului Local de Urbanism si reprezinta
nucleul normativ al documentatiei. Acest volum stabileste cadrul general de aplicare al RLU, prin
definirea principiilor generale, a rolului si caracterului regulamentului, a bazei legale, a domeniului

de aplicare si a regulilor generale privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor.

Volumul integreaza, totodata, zonificarea functionala a teritoriului, organizarea si definirea
Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR), precum si reglementarile urbanistice specifice aplicabile
acestora, structurate prin reguli privind utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari,
utilizarile interzise, conditiile de amplasare si conformare, indicatorii urbanistici, regimul de
inaltime, circulatiile si accesele, parcajele, spatiile verzi, imprejmuirile si celelalte conditii

particulare de construire.

In acelasi timp, volumul include dispozitiile finale si tranzitorii, precum si conditionirile si
restrictiile rezultate din studiile de fundamentare si din avizele obtinute, avand astfel rolul de

instrument normativ central, complet si operational al RLU.

VOLUMUL IT — ANEXELE TEHNICE SI REGULAMENTELE TEMATICE (ANEXELE 1—12)

Cuprinde pachetul complet al Anexelor nr. 1—12, precedat de o sectiune introductiva privind
regulile de interpretare si aplicare ale acestora, ierarhia normelor, domeniul de aplicabilitate si

conditiile de actualizare, completare sau revizuire.

Anexele nr. 1-6 dezvolta cadrul tehnico-urbanistic de baza, detaliind regulile privind amplasarea
constructiilor in functie de destinatia acestora, procentul de ocupare a terenului (POT), orientarea
constructiilor fata de punctele cardinale, accesele carosabile, necesarul minim de parcaje, precum

si cerintele privind spatiile verzi, suprafetele plantate si suprafetele permeabile in incinte.
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Anexele nr. 7—12 completeaza regulamentul prin reglementari tematice locale privind afisajul si
mijloacele de publicitate, culorile, fatadele si materialele pentru zonele centrale, imprejmuirile si
tratamentul frontului stradal, echipamentele si instalatiile vizibile pe fatade si acoperisuri,
accesibilitatea si designul incluziv in spatiul public si la cladiri, precum si gospodarirea incintei,
inclusiv gestionarea deseurilor, colectarea selectiva, managementul apelor pluviale si organizarea

suprafetelor permeabile.

Prin continutul sau, Volumul II asigura aplicarea coerenta, explicita si operationala a prevederilor

RLU, prin reguli tehnice si tematice adaptate specificului local.
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VOLUMUL I - REGLEMENTARI URBANISTICE
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CAPITOLUL I — PRINCIPII GENERALE DE ELABORARE A P.U.G.
Art. 1. — Caracterul regulamentului

(1) Prezentul R.L.U. (Regulament local de urbanism) are caracter director si de reglementare.
Principiile generale ale regulamentului de urbanism sunt fundamentate pe: armonizarea cu
documentatiile de urbanism de rang superior si cu legislatia in vigoare; conservarea patrimoniului
si protectia mediului; alocarea echilibratd a functiunilor; dezvoltarea controlata a localitdtii, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

<<,Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata

(..).”>>

[paraphrase: Parlamentul Romaniei, ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul”, Lege, 2001, art. 2 alin. (3)]

<<, Utilizarea rationala a terenurilor se realizeaza prin reglementarea tipurilor de activitati si a
tipurilor de constructii care se pot realiza pe acestea, precum si prin dimensionarea judicioasa a

suprafetelor ocupate de constructii, in raport cu functiunile acestora si cu suprafata parcelelor.”>>
[paraphrase: Guvernul Romaniei, ,,H.G. nr. 525/1996”, Hotarare de Guvern, 1996, art. 12 alin. (1)]

<<, Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale,

in acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora (...).”>>

[paraphrase: Parlamentul Romaniei, ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul”, Lege, 2001, art. 12]
(2) Aplicabilitate si interpretare

Specialistii si expertii implicati in realizarea documentatiilor de tip PUZ si PUD, precum si
arhitectii si inginerii implicati in documentatiile tehnice ulterioare, vor utiliza aceste principii
pentru a intelege si aplica spiritul documentatiei Planului Urbanistic General (PUG), asigurand
astfel coerenta si continuitatea in planificarea si dezvoltarea localitatii. Interpretarea si aplicarea

regulamentului de urbanism trebuie sa fie in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de

NER A
Finantat de ; &
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dezvoltare stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior, precum si cu legislatia

nationala si normele metodologice relevante.

a) In elaborarea documentatiilor de urbanism se vor respecta normele metodologice si
reglementarile tehnice aplicabile, inclusiv cele referitoare la zonele de risc natural, pentru a asigura

siguranta si rezilienta comunitatilor in fata acestor fenomene.

b) Documentatiile tehnice vor fi elaborate in stransa legatura cu principiile si cerintele stabilite in
documentatiile de urbanism, asigurand alinierea proiectelor de constructie si dezvoltare la

strategiile si obiectivele de dezvoltare durabila.

c¢) Arhitectii si inginerii vor contribui la dezvoltarea localitatii prin proiecte care promoveaza
inovatia, sustenabilitatea si integrarea sociala, in conformitate cu principiile generale ale

regulamentului de urbanism si cu viziunea strategica a documentatiei PUG.

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca
reguli de maxima generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul carora se vor

interpreta toate prevederile Regulamentului:
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1.1 Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior

ID PRINCIPIU_o1_SUPRAORDONARE

Denumire Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior
Regim de aplicare obligatoriu

Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametrii cheie

Documentatii de referinta:
Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN)
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ)

Legislatia nationala in vigoare

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator de conformitate: Procent de aliniere a prevederilor
PUG la PATJ/PATN > 95%
Decizie necesard: DA

Verificare la avizare: DA

Exceptii / Derogéri posibile

Derogari permise doar prin actualizarea documentatiei de rang

superior.

1.2. Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o2_PATRIMONIU
Denumire Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului

Natural

Regim aplicare

obligatoriu

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Obiective de patrimoniu local:
« Biserica ,,Sf. Gheorghe” (HD-II-m-B-03246) ,
Elemente de mediu protejate:
« Rezervatia Naturala Padurea Chizid
Regim zone protectie:
» Detaliere regim conform avizelor de la
Ministerul Culturii, Ministerul Mediului si

Apele Romane.

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator de impact: Impact zero asupra elementelor de
patrimoniu clasate.

Decizie necesara: DA

Exceptii / Derogari posibile

Interventii de conservare/restaurare avizate conform legii.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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1.3. Principiul Coordonarii

Camp Continut

ID PRINCIPIU_o03_COORDONARE
Denumire Principiul Coordonérii

Regim aplicare obligatoriu

Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie Factori de context existenti:

o Infrastructura existenta

e Calea feratd Carpinis-Ionel

o Retele edilitare existente

e Dotari publice existente (primarie, scoala, etc.)
e Servicii existente

e Spatii verzi existente

Criterii de verificare / Indicatori Indicator de corelare: Gradul de corelare a noilor propuneri cu

infrastructura si dotarile existente > 80%Decizie necesard: DA

Exceptii / Derogari posibile Proiecte de restructurare urbana majora aprobate prin PUZ.

1.4. Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare

Camp Continut

ID PRINCIPIU_o4_ECHIPARE_EDILITARA

Denumire Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare
Regim aplicare conditionat

Conditii daca e conditionat Aplicabil in zone cu infrastructura tehnico-edilitara insuficienta

sau inexistenta.

Parametri cheie Indicator limitat:

Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.)Valoare limitare:
75% din valoarea maxima admisa

Conditie de ridicare a limitarii: Receptia lucrarilor de

infrastructura la profilul si dimensiunea stabilite in PUG.

Criterii de verificare / Indicatori Indicator stare infrastructura: Gradul de acoperire cu retele

edilitare (ap4, canal, electricitate)Decizie necesard: DA

Exceptii / Derogari posibile Autorizarea pe C.U.T. maximal cu conditia receptionarii

infrastructurii inainte de receptia finala a cladirii.
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1.5. Principiul Complementaritatii

Camp Continut

ID PRINCIPIU_o5_COMPLEMENTARITATE
Denumire Principiul Complementaritatii

Regim aplicare conditionat

Conditii daca e conditionat Aplicabil la propunerea unei functiuni dominante noi.

Aplicabil in zone cu deficit de echipamente publice.

Parametri cheie Functiuni complementare minime:

» Se va stabili per functiune o suprafata desfasurata
minimé.Indicator limitat (in caz de deficit):

+ Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.)

« Valoare limitare: 50% din valoarea maxima admisi

« Conditie de ridicare a limitarii: Realizarea dotérilor de

utilitate publica necesare (scoald, gradinita etc.).

Criterii de verificare / Indicatori Indicator deficit dotéri: Calculat prin ALOCARE STATICA sau
DINAMICA conform bazei de date rurale.Decizie necesarii: DA
Exceptii / Derogéari posibile NU ESTE CAZUL

1.6. Principiul Coparticiparii si Cofinantarii

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o06_COPARTICIPARE
Denumire Principiul Coparticiparii si Cofinantarii
Regim aplicare recomandat
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Actori implicati:

Cetateni

Mediul privat

Investitori locali

Obiectul cofinantérii:

Infrastructura (strazi, canalizare)

Spatii verzi (parcuri, locuri de joaca)

Mecanism de initiere:

Solicitarea unui Certificat de Urbanism pentru Studiu de

Fezabilitate pentru infrastructura si lotizare.

Criterii de verificare / Indicatori Indicator participare: Numaérul de proiecte realizate in

parteneriat public-privat.

Exceptii / Derogéri posibile NU ESTE CAZUL
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1.7. Principiul Cooperarii

Camp Continut

ID PRINCIPIU_o7_COOPERARE
Denumire Principiul Cooperirii

Regim aplicare recomandat

Conditii daca e NU ESTE CAZUL

conditionat

Parametri cheie » Tipuri de cooperare:

e Cooperare verticala (cu autorititi superioare - Consiliul Judetean, Ministere)
e Cooperare orizontala (cu UAT-
urile adiacente: Carpinis, Sacalaz, Uivar, Checea)
= Obiective:
e Dezvoltare infrastructurd comuna (transport, utilitati)
e Protectia mediului (gestionare cursuri de apa, coridoare ecologice)

e Crestere economica regionala (turism, agricultura)

Criterii de verificare / Indicator cooperare: Numarul de proiecte comune inter-comunale sau regionale.
Indicatori

Exceptii / Derogari NU ESTE CAZUL

posibile

1.8. Principiul Echitatii

Camp Continut

ID PRINCIPIU_o08_ECHITATE

Denumire | Principiul Echitatii

Regim obligatoriu

aplicare

Conditii NU ESTE CAZUL

dacd e

condition

at

Parametri »  Drepturi individuale: Drept de proprietate | Drept de a construi | Drept la un mediu sédnatos

cheie » Interese colective: Acces la infrastructura | Acces la utilitéti | Spatii verzi publice | Protectia p
eisajului

» Mecanisme alternative expropriere: Se vor detalia in functie de legislatia aplicabila.

Criterii de | Indicator accesibilitate: Gradul de acoperire a teritoriului cu servicii si resurse publice

verificare
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Exceptii/ | NU ESTE CAZUL
Derogari

posibile

1.9. Principiul Eficientei

Camp Continut
ID PRINCIPIU_o09_EFICIENTA
Denumire Principiul Eficientei
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL
Parametri cheie Resurse vizate:
 Materiale
« Energie
» Apa

Tehnologii promovate: Tehnologii care reduc risipa si

favorizeaza conservarea resurselor

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator eficienta: Scaderea consumului mediu de resurse

per locuitor/proiect
Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.10. Principiul Dezvoltarii Durabile
Camp Continut
ID PRINCIPIU_10_DEZVOLTARE_DURABILA
Denumire Principiul Dezvoltarii Durabile
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Piloni:e Mediue Sociale Economic
Obiectiv: Asigurarea bunastarii comunitatilor actuale fara
a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a-si

satisface propriile nevoi

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator durabilitate: Set de indicatori compoziti care

masoara progresul pe cei trei piloni

Exceptii / Derogéri posibile

NU ESTE CAZUL

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

13 | Page

Planul National
de Redresare si Rezilienta

B) >




PRIMARIA COMUNEI
BACIA

1.11. Principiul Coerentei Mediului

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

Regulament local de urbanism

Camp Continut

ID PRINCIPIU_11_ COERENTA_MEDIU
Denumire Principiul Coerentei Mediului

Regim aplicare obligatoriu

Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Element cheie: Spatiile verzi
Abordare: Integrarea spatiilor verzi in dezvoltarea

urbana in mod coerent cu proiectele de investitii

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator coerenta: Procentul de proiecte de dezvoltare

care integreaza o componenta de spatiu verde planificat

Exceptii / Derogari posibile

NU ESTE CAZUL

1.12. Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu Sanatos (Principiul Copacului)

Camp Continut
ID PRINCIPIU_12_MEDIU_SANATOS
Denumire Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu Sanétos

(Principiul Copacului)

Regim aplicare

obligatoriu

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Obligatie compensare: Orice noua dezvoltare cu impact
negativ asupra calitatii aerului trebuie compensata prin
plantare de arbori

Instrument: Plan obligatoriu de plantare si intretinere a
arborilor pentru fiecare proiect de constructie
Reglementare locala: HCL pentru aprobarea
regulamentului de receptie si monitorizare a spatiilor

verzi

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator compensare: Bilantul de oxigen per proiect /

zona

Exceptii / Derogéri posibile

NU ESTE CAZUL

Finantat de
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Camp Continut
1D PRINCIPIU_13_ POLUATORUL_PLATESTE
Denumire Principiul ,,Poluatorul Plateste” si Raspunderea pentru

Mediul Inconjuritor

Regim aplicare

obligatoriu

Conditii daca e conditionat

NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Responsabilitate: Investitorul care cauzeaza daune
mediului este responsabil pentru repararea sau
prevenirea lor

Costuri: Investitorul suporta costurile necesare pentru

ameliorarea efectelor negative

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator responsabilitate: Numarul de cazuri in care

costurile de mediu sunt internalizate de dezvoltator

Exceptii / Derogari posibile

1.14. Principiul Integrarii

NU ESTE CAZUL

Camp Continut

ID PRINCIPIU_14_INTEGRARE
Denumire Principiul Integrarii

Regim aplicare obligatoriu

Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Abordare: Planificare urbana holistica si
inclusiviFunctiuni integrate:

« Infrastructuri esentiala

« Spatii verzi

« Servicii si facilitati

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator integrare: Gradul de mixitate functionala si

accesibilitatea la servicii 1n noile dezvoltari

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.15. Principiul Conectivitatii
Camp Continut
1D PRINCIPIU_15_CONECTIVITATE
Denumire Principiul Conectivitatii

Regim aplicare

recomandat

Finantat de
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NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Tipuri retele: Retele de infrastructuri (transport,
edilitard)

Scara conectivitatii: Intra-localitate / inter-localitati
(regional)

Obiective conectivitate:

« Stimularea dezvoltarii economice

« imbunititirea coeziunii sociale si culturale

« Asigurarea egalitatii de oportunitati

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator conectivitate: Gradul de acoperire si
interconectare a retelelor de transport si comunicatii

Decizie necesara: DA

Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.16. Principiul Coerentei
Camp Continut
ID PRINCIPIU_16_COERENTA
Denumire Principiul Coerentei
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Domenii coerenta:

« Coerenti vizuali si structurala in arhitectura

« Coerenti in solutiile tehnice adoptate

« Coerenti in planificarea functiunilor si infrastructurii
Obiectiv: Crearea unui peisaj rural unitar si a unei

identitati vizuale coezive

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator coerenti: Gradul de conformitate a noilor

constructii cu ghidurile locale de proiectare

Decizie necesari DA
Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.17. Principiul Echilibrului
Camp Continut
ID PRINCIPIU_17_ECHILIBRU
Denumire Principiul Echilibrului
Regim aplicare obligatoriu
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Finantat de
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Aspecte echilibrate:

« Interese individuale vs interese colective

« Dezvoltare vs conservare

» Amenajarea spatiului vs distribuirea resurselor

Obiectiv: Crearea unui mediu rural echitabil si sustenabil

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator echilibru: Analiza distributiei dotarilor publice

pe teritoriul administrativ

Decizie necesara DA
Exceptii / Derogari posibile NU ESTE CAZUL
1.18. Principiul Inovarii
Camp Continut
ID PRINCIPIU_18 INOVARE
Denumire Principiul Inovérii
Regim aplicare recomandat
Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Domenii inovare:

« Infrastructura si utilitati

« Transport si mobilitate

« Dotari publice si serviciiTipuri solutii incurajate:
« Solutii ecologice si eficiente energetic

« Solutii sustenabile si cu impact redus asupra mediului

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator inovare: Procentul de proiecte publice care

utilizeaza tehnologii noi sau solutii inovatoare

Decizie necesara

DA

Exceptii / Derogéri posibile

NU ESTE CAZUL

1.19. Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale

Camp Continut

ID PRINCIPIU_19_PROXIMITATE_RURALA

Denumire Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale
Regim aplicare obligatoriu

Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Unitate de planificare: Unitate functionali locala (ex: vatra
satului)

Criterii delimitare: Artere de circulatie / repere naturale

Functiuni esentiale de proximitate:

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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« Primarie
« Scoala / gradinita
« Dispensar

« Comert de baza. Spatii de socializare (cimin cultural,
parc)

Interval accesibilitate: Timp redus, pietonal sau velo

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator proximitate: Procentul locuintelor aflate la max.
15 minute de mers pe jos fata de functiunile esentiale

Decizie necesara

DA

Exceptii / Derogéari posibile

NU ESTE CAZUL

1.20. Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

Camp Continut

1D PRINCIPIU_20_REZERVE_TEREN
Denumire Principiul Prezervirii Rezervelor de Teren
Regim aplicare obligatoriu

Conditii daca e conditionat NU ESTE CAZUL

Parametri cheie

Tipuri rezerve teren:

« Terenuri agricole

« Terenuri pentru dezvoltari viitoare (dotari,
infrastructura)

« Terenuri pentru recreere si conservarea biodiversitatii
Obiectiv: Asigurarea resurselor de teren pentru nevoile
generatiilor viitoare

Criterii de verificare / Indicatori

Indicator prezervare: Suprafata (ha) de terenuri strategice
mentinutd in rezerva

Decizie necesara

DA

Exceptii / Derogéri posibile

Utilizarea rezervelor de teren doar prin actualizarea PUG

pe baza studiilor de fundamentare

Finantat de
Uniunea Europeana
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CAPITOLUL II - ROLUL SI APLICABILITATEA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Art. 2. - Caracterul obligatoriu si derogari

Conformitatea cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Planul Urbanistic General (PUG) este
esentiala pentru orice lucrari de constructie in COMUNA Bacia. Toate lucrarile trebuie sa respecte
integral prevederile actuale ale RLU si PUG, asa cum sunt detaliate in plansa de reglementari si in
documentatia RLU. In situatia in care prevederile PUG nu pot fi respectate, este necesara
elaborarea si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale (PUZ), pentru a asigura conformitatea cu

reglementarile urbanistice.

(1) Spatiile verzi sunt protejate prin reglementari care interzic reducerea procentului minim de
spatiu verde printr-o documentatie ulterioara, cu exceptia cazurilor in care se elaboreaza si se
aproba un nou PUG. Aceasta asigura mentinerea calitatii mediului urban si a zonelor de recreere

pentru locuitori.

(2) Retragerile minime de la limitele de proprietate sunt stabilite pentru a asigura o dezvoltare
armonioasa si echilibrata a spatiului urban. Acestea pot fi modificate prin documentatii de palier
PUZ sau PUD, cu conditia respectarii limitelor minime stabilite de 1/2 din inéltimea cladirii la atic,
si nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 5,00 m pentru limita posterioara, asigurand

astfel spatiu suficient pentru iluminat natural, ventilatie si acces de urgenta.
Art. 3. - Continutul normativ al regulamentului

Regulamentul local de urbanism al Comunei Bacia este un document esential care stabileste cadrul
normativ pentru dezvoltarea urband armonioasad si sustenabild a localitdtii. Acesta detaliaza
regulile si standardele pentru regimul de construire, asigurand ca toate proiectele de dezvoltare

sunt in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare urbana ale Comunei.

(1) Functiunea zonei este definitd clar pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta (UTR),

permitand o planificare eficienta si o utilizare optima a spatiului urban.
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(2) Indltimea maxima admisa pentru constructii este stabilita in functie de caracteristicile fiecarei
zone, echilibrand nevoile de dezvoltare cu conservarea peisajului urban si a calitatii vietii

locuitorilor.

(3) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT) sunt
indicatori cheie care reglementeaza densitatea constructiilor si asigura o distributie proportionala

a spatiilor construite si neconstruite.

(4) Retragerile fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt specificate
pentru a mentine un aspect unitar al strazilor si pentru a asigura intimitatea si confortul

locuitorilor.

(5) Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, inclusiv materialele admise, sunt selectate pentru a
imbunatati calitatea estetica a Comunei Bacia si pentru a reflecta identitatea culturala a

comunitatii.

(6) Asigurarea spatiilor verzi si a parcajelor este o prioritate, contribuind la crearea unui mediu

urban sanatos si la imbunatétirea calitatii aerului.

(7) Realizarea imprejmuirilor si echiparea tehnico-edilitara sunt reglementate pentru a asigura

siguranta, securitatea si functionalitatea adecvata a spatiilor rurale.

(8) Prin aceste prevederi, Regulamentul local de urbanism al Comunei Bacia se angajeaza sa
ghideze dezvoltarea urbana intr-un mod care respecta atat nevoile actuale, cat si pe cele viitoare

ale locuitorilor sai, promovand o crestere urbana echilibrata si responsabila.
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CAPITOLUL III - BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATIEI PUG

Art. 4. - Corelarea PUG cu alte documentatii

Corelarea Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Bacia cu alte documentatii a fost
efectuata prin analiza detaliatd a nevoilor si directiilor de dezvoltare ale Unitatii Administrativ-
Teritoriale (UAT). Aceasta analizd a inclus studii de fundamentare cu caracter analitic si

prospectiv, care au avut ca scop alinierea la standardele nationale.

Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionalad, cdi de comunicatie si servitutii de
construire a fost elaborata pentru a reflecta aceste directii si pentru a asigura o dezvoltare coerenta

si integrata a localitatii.

(1) Documentatia PUG a fost conceputa pentru a se integra armonios cu documentatiile de rang
superior, cum ar fi Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Hunedoara si Planul de
Amenajare a Teritoriului National (PATN), precum si cu reglementarile si politicile europene

relevante pentru dezvoltarea urbana si amenajarea teritoriului.

(2) Alinierea la standardele europene implica adoptarea unor practici de planificare urbana care
promoveaza utilizarea eficienta a resurselor, protectia patrimoniului cultural si natural,

imbundtétirea calitatii vietii rurale si asigurarea unei cresteri economice sustenabile.

(3) PUG al Comunei Bacia serveste ca instrument principal de planificare si reglementare a
dezvoltarii spatiale, stabilind directii clare pentru viitoarele interventii urbanistice si pentru
gestionarea schimbarilor teritoriale in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de

dezvoltare pe termen lung.

Art. 5. - Fundamentarea legala a RLU

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) este realizat in baza reglementarilor, legislatiei si
normelor de ordin superior, enumerate in ANEXA IV -- LEGISLATIE, avand ca baza de
reglementare Planul Urbanistic General al Comunei Bacia aprobat anterior (PUG anterior aprobat
prin HCL nr. 34/2012) si legislatia nationala in vigoare la data elaborarii, incluzand, dar fara a se

limita la: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in forma sa
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consolidatd, si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 350/2001.
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CAPITOLUL IV - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. - Aplicabilitatea generala

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ

al Comunei Bacia.

Art. 7. - Exceptii

Se excepteaza de la prevederile Art. 6 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care

se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 8. - Organizarea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (UTR)

Impirtirea teritoriului administrativ al Comunei Bicia, JUDETUL Hunedoara in unititi teritoriale
de referinta (UTR) si structurarea acestuia in zone functionale este esentiala pentru o planificare
si dezvoltare urbana coerenta. Aceasta structurare este vizualizata si detaliata in Plansa de
reglementari urbanistice, zonificare functionala, cai de comunicatie, Interdictii de construire, care

este parte integranta a documentatiei de urbanism ,,PUG COMUNA Bacia, JUDETUL Hunedoara".

Scara plansei permite o reprezentare clard si precisd a zondrii functionale si a retelei de
infrastructura, oferind o baza solida pentru deciziile de urbanism si pentru orientarea dezvoltarii

viitoare a Comunei.

(1) UTR-urile sunt delimitate in functie de caracteristicile existente si de directiile strategice de

dezvoltare, avand ca scop crearea unui mediu urban echilibrat si sustenabil.

(2) Zonele functionale sunt concepute pentru a facilita accesul la servicii si dotari publice,

imbundtétind calitatea vietii locuitorilor si eficientizand utilizarea resurselor rurale.

(3) Plansa de reglementari urbanistice este un instrument vital pentru administratia locala,

dezvoltatori si cetateni, asigurand transparenta si coerenta interventiilor in teritoriu.
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(4) Prin aceasta organizare functionala a teritoriului se urmareste optimizarea functiunilor rurale,
gestionarea eficienta a spatiilor si integrarea armonioasa a noilor dezvoltari in contextul urban

existent.

Art. 9. - Relationarea cu teritoriile limitrofe

Plansa de reglementari cuprinde si relationarea cu terenuri limitrofe teritoriului administrativ al
Comunei Bacia, importante pentru existenta actuald si pentru dezvoltarea integrata cu orasul
Simeria, comuna Turdas, comuna Martinesti, orasul Calan, municipiul Hunedoara si municipiul
Deva. Este necesar ca aceste recomandari sa fie luate in considerare si confirmate prin Planul de
Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) si prin Planurile urbanistice generale in curs de

actualizare.
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CAPITOLUL V: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art. 10. - Reglementari si prevederi specifice
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cadrul normativ de referinta: Orice interventie asupra cadrului construit sau natural se va

realiza cu respectarea stricta a legislatiei in vigoare, incluzand:

« Protejarea monumentelor istorice: Legea nr. 422/2001

« Protejarea zonelor cu patrimoniu arheologic: Ordonanta nr. 43/2000

« Protejarea ariilor naturale protejate: OUG nr. 57/2007

« Protejarea coridoarelor ecologice: legislatia de mediu si planurile de management specifice

(3) Proceduri obligatorii:

« Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor specifice, conform prevederilor legale.

« Propunerile de includere a unor noi obiective in Lista Monumentelor Istorice (LMI) sau de
instituire a unor noi zone protejate vor urma procedurile legale specifice.

(4) Conditii de interventie: Orice interventie asupra elementelor protejate se va realiza doar cu

avizul conform al autoritatilor competente.

« Optiuni autoritati competente: Directia Judeteana pentru Cultura si Agentia pentru
Protectia Mediului.

Art. 11. - Zone de siguranta si protectie - reglementari
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Obiectul reglementarii: Se vor respecta si institui, acolo unde este cazul, zonele de siguranta si

de protectie aferente urmatoarelor categorii:

Infrastructuri tehnico-edilitare: retele electrice, retele de gaze, retele de apa, retele de

telecomunicatii.
Cai de comunicatie: drumuri nationale, judetene si comunale, cai ferate.
Cursuri de apa: Raul Strei si afluentii sai.

Riscuri naturale sau antropice: zone inundabile, zone cu alunecari de teren, zone de protectie

sanitara.
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(3) Parametri tehnici: Delimitarea si regimul tehnic al acestor zone se vor stabili in conformitate
cu:

Regulamentul General de Urbanism (RGU), aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Normele tehnice specifice fiecarui domeniu.

Avizele organismelor competente (ex: Apele Romane, operatori de retele).

(4) Regim de construire: In interiorul acestor zone, dreptul de a construi este conditionat,

conform legislatiei sectoriale.
Art. 12. - Siguranta constructiilor si apararea interesului public
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte fundamentale de calitate: Toate constructiile si amenajarile vor fi proiectate si
executate astfel incat sa respecte cerintele fundamentale de calitate in constructii, conform Legii

nr. 10/1995. Acestea includ:

» rezistentd mecanica si stabilitate

» securitate la incendiu

« igiend, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului
« siguranta si accesibilitate in exploatare

« protectie la zgomot

« economie de energie si izolare termica

« utilizare sustenabila a resurselor naturale

(3) Conditii de proiectare: Proiectele vor fi elaborate si verificate de specialisti atestati.

(4) Interdictie specifica: Se interzice autorizarea executarii altor constructii pe terenurile rezervate

prin documentatii de urbanism aprobate pentru lucrari de utilitate publica.
Art. 13. - Conditii de construibilitate ale parcelelor

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Conditii cumulative pentru construibilitate:

« Forma si dimensiuni minime: Respectarea frontului la strada si a suprafetei minime,
conform prevederilor specifice fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta (UTR).

« Acces la drum public: Asigurarea accesului la un drum public.
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(3) Conditii de autorizare (utilitati): Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai

daca exista posibilitati de asigurare a utilitatilor necesare prin:

« Optiuni de bransare: bransare la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica) sau
sisteme individuale autorizate.

Art. 14. - Operatiuni de parcelare - reglementari
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditie de aplicare: Orice operatiune de parcelare (dezmembrare) in vederea construirii,

pentru divizarea in mai mult de 3 parcele.

(3) Procedura obligatorie: Se poate realiza doar in baza unei documentatii de urbanism de tip Plan

Urbanistic Zonal (PUZ), aprobata conform legii.

(4) Exceptii: Prin exceptie de la prevederile alin. (3), nu este necesara elaborarea unui PUZ pentru
operatiunile de iesire din indiviziune, pentru comasari de parcele, pentru lucrari de utilitate

publica sau pentru operatiuni de reparcelare conform legii.
(5) Criterii pentru noile parcele:

« Construibilitate: Respectarea conditiilor de suprafatd si front minim stabilite pentru
UTR-ul respectiv.

+ Accese: Asigurarea de accese corespunzatoare.

« Functionalitate: Fara a genera disfunctionalitati in tesutul urban sau a lasa loturi
reziduale neconstruibile.

Art. 15. - Indicatori urbanistici maximali
(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Indicatori reglementati:
« Procent de Ocupare a Terenului - POT
» Coeficient de Utilizare a Terenului - CUT
« Regim de Iniltime
(3) Valori: Sunt stabiliti pentru fiecare UTR si subzona functionald in parte, in capitolele

subsecvente.

(4) Caracter: Reprezinta valori maximale care nu pot fi depasite prin documentatii de rang inferior

(PUZ, PUD) sau prin autorizatie de construire.
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Art. 16. - Circulatii si accese, accese pietonale - reglementari
(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Cerinte pentru accese carosabile:

« Toate parcelele construibile trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica sau un drum de servitute legal constituit.

« Dimensionarea trebuie sa fie conforma normelor in vigoare pentru a permite accesul
mijloacelor de interventie in caz de urgenta.

(3) Cerinte pentru reteaua stradala:

« Asigurarea continuitatii si coerentei retelei stradale.

(4) Cerinte pentru accese pietonale:

« Amenajarea de trotuare si accese pietonale sigure si accesibilizate pentru persoanele cu
handicap, conform Regulamentului General de Urbanism (RGU) si normativelor specifice.

Art. 17. - Stationarea autovehiculelor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte generale: Pentru orice constructie noua, amenajare noua, extindere sau schimbare de

functiune, se va asigura numarul minim necesar de locuri de parcare.
(3) Localizare parcaje: In interiorul parcelei, in afara domeniului public.

(4) Dimensionare: Conform normelor stabilite in anexele prezentului regulament pentru fiecare

functiune.

(5) Interdictie: Amenajarea de parcaje pe carosabilul sau trotuarele drumurilor publice este

interzisa, de regula.

« Exceptii: cazuri special reglementate prin PUZ-uri aprobate si marcate corespunzator de
administratorul drumului.

Art. 18. - Conditii de echipare edilitara si a evacuarii deseurilor
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditia de autorizare: Autorizarea constructiilor este conditionata de posibilitatea de echipare

edilitara.

(3) Optiuni de echipare:
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« Sistem public: Racordare la retelele tehnico-edilitare publice existente (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale).

« Sistem individual/colectiv: Realizarea de sisteme (ex: statii de epurare, puturi forate,
fose septice) avizate de autoritatile competente.

(4) Obligatie ulterioara: Racordarea la sistemul public odata ce acesta devine disponibil.

(5) Gestionarea deseurilor: Se vor asigura spatii special amenajate pentru colectarea selectiva a

deseurilor, care sa fie dimensionate corespunzator, igienice si integrate estetic.
Art. 19. - Spatii libere si spatii plantate
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinta: Asigurarea unui procent minim obligatoriu de spatii verzi, calculat din suprafata totala

a parcelei, conform reglementarilor fiecarui UTR.
(3) Amenajare: Spatiile vor fi amenajate peisagistic, plantate cu vegetatie si intretinute.

(4) Interdictie: Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi, conform

Legii nr. 24/2007.

Art. 20. - Aspectul exterior al cladirilor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte de conformare:

+ Volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, culori: Se vor inscrie in caracterul
general al zonei, definit la nivel de UTR, si vor fi de inalta calitate.

« Integrare: Se va urmari o integrare armonioasa in contextul existent, evitand disonantele.
(3) Regim special: In zonele protejate sau in proximitatea monumentelor istorice, se vor respecta

cu strictete prevederile specifice din avizele emise de autorititile competente.
Art. 21. - Imprejmuiri

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Imprejmuiri citre domeniul public (la aliniament):

« Tip: de regula, transparente, decorative sau gard viu.
« Parametri: Iniltime si design stabilite la nivel de UTR pentru coerenta imaginii stradale.

(3) Imprejmuiri pe limite laterale si posterioare: Pot fi opace.
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(4) Materiale: Se vor utiliza materiale de calitate, in armonie cu arhitectura cladirii principale si cu

specificul zonei.
Art. 22. - Prevederi generale in intravilan privind valorile peisagere
(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Elemente de protejat si valorificat:
e Perspectivele panoramice.
e Aliniamentele de arbori.
e Malurile cursurilor de apa.
¢ Elementele de relief semnificative.

(3) Conditii de interventie: Orice interventie care poate afecta negativ aceste valori (ex: prin
blocarea perspectivelor, alterarea reliefului) se va realiza doar in baza unor studii de specialitate si

cu avizul autoritatilor competente.

(3) Conditii de interventie: Orice interventie care poate afecta negativ aceste valori (ex: prin
blocarea perspectivelor, alterarea reliefului) se va realiza doar in baza unor studii de specialitate si

cu avizul autoritatilor competente.
Art. 23. - Interdictii temporare de construire

(1) Cazul 1: Zone cu PUZ in elaborare: Se instituie interdictie temporara de construire in zonele
pentru care, prin prezentul PUG, a fost demarata procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic

Zonal (PUZ), pana la aprobarea acestuia.

(2) Cazul 2: Documentatii anterioare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile
Urbanistice de Detaliu (P.U.D.) aprobate incepand cu data aprobarii prezentului PUG isi inceteaza
valabilitatea la 2 ani de la aprobarea prezentului PUG. Aceasta constituie o interdictie temporara

de autorizare in baza lor dupa acest termen, pana la actualizarea lor in concordanta cu noul PUG.
Art. 24. - Interdictii definitive de construire

(1) Regim: Se instituie interdictie definitiva de construire (non aedificandi).

(2) Zone afectate:

« Terenuri cu risc natural ridicat (inundabilitate la Q1%, alunecari de teren active).

« Perimetre de protectie integrala a monumentelor istorice sau a surselor de apa.
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« Terenuri afectate de servituti de utilitate publica.

(3) Exceptii: Lucrari strict necesare diminuarii riscurilor sau cele de utilitate publica.

(4) Abrogare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile Urbanistice de Detaliu (P.U.D.)
aprobate anterior datei de aprobarii prezentului PUG sunt abrogate, instituind o interdictie

definitiva de construire in baza acestora.

Art. 25. - Orientarea fata de puncte cardinale a constructiilor

(1) Regim aplicare: recomandat

(2) Cladiri vizate: Cladiri de locuit si cele cu functiuni sensibile (invatamant, sanatate).

(3) Recomandare: O orientare a spatiilor principale (camere de zi, dormitoare, sali de clasa,
saloane) care sa asigure un nivel optim de insorire, in conformitate cu normele de igiena si sanatate

publica in vigoare (ex: Ordinul MS nr. 119/2014).
Art. 26. - Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate

(1) Fata de drumuri publice: Amplasarea se va face respectand aliniamentul si retragerile
obligatorii stabilite la nivel de UTR.
(2) Fata de cai ferate:

« Regula: Se vor respecta distantele si zonele de protectie stabilite de legislatia specifica (ex:
0.G. nr. 43/1997).

« Aviz obligatoriu: Avizul administratorului infrastructurii feroviare.
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CAPITOLUL VI: ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 27. - Zone de Reglementare Suplimentara

Cod Denumire ZRS Cod Denumire ZRSD Conformitate legala
ZRS ZRSD
ZRSo5 Zona de protectie Nu este Nu este cazul Legea nr. 422/2001
monumente istorice cazul privind protejarea
(existente) si situri monumentelor istorice
arheologice
ZRS10 Zona de protectie Nu este Nu este cazul Legea apelor nr.
aferenti zonelor aflate cazul 107/1996 — Anexa 2

permanent sub ape

ZRS12 Zona de protectie ZRS12.1 = Zoni de protectie aferenta retelei de = Legea energiei electrice
constructii si retele gaz 123/2012,
tehnico-edilitare ORDIN ANRE
239/2019
Ordin ANRE NR.

89/2018 actualizat

ZRS13 Zona de siguranta si ZRS13.1, Zona de siguranta si zona de 0G 43/1997
zona de protectie cai ZRS13.2 protectie cai de comunicatii rutiere
de comunicatii rutiere ZRS13.3 drum judetean;
ZRS13.4 Zona de siguranta si zond de

protectie cdi de comunicatii rutiere

drum comunal
Zoni de siguranti si zona de
protectie cdi de comunicatii rutiere
drum national
Zona de siguranta si zona de

protectie cai de comunicatii rutiere

autostrada
ZRS16 Zona de protectie ZRS16.1 Zona de protectie a cimitirelor Legea nr. 102/2014
sanitara
ZRSo7 Zona de centrala Nu este Nu este cazul Nu este cazul

cazul
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(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Reglementare zone de protectie monumente: In cadrul PUG pentru Comuna Bicia, zonele de

protectie aferente monumentelor istorice.

(3) Regim ZCP-uri distincte: Nu se delimiteaza la nivelul intregii comune alte Zone Construite

Protejate distincte.

(4) ZRS 10 - Zona de protectie aferenta zonelor aflate permanent sub ape : Zona de protectie se
instituie pe o distanta de 15 m masurata de la limita zonelor aflate permanent sub ape
(malul cursurilor de ap4a, lacuri sau acumuliri), in conformitate cu prevederile Legii apelor nr.
107/1996, Anexa nr. 2. Aceasta se aplica pentru protejarea resurselor de apa, a ecosistemelor
acvatice si pentru asigurarea accesului la lucriri de exploatare si intretinere; In interiorul zonei
de protectie se interzice amplasarea de constructii definitive sau temporare, depozitari de
materiale, realizarea de imprejmuiri permanente sau alte lucrari care ar putea afecta regimul
apelor.

Sunt permise exclusiv lucrari pentru intretinerea cursurilor de apa, amenajari
hidrotehnice, lucrari de protectie a malurilor, lucrari de gospodarire a apelor sau
infrastructura tehnico-edilitara, cu avizul autoritatilor competente in domeniul gospodaririi

apelor.
(5) ZRS 12 - Zona de protectie constructii si retele tehnico-edilitare —

(6.1) ZRS 13.1 - Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere drum judetean :
Zona de protectie a drumurilor judetene se stabileste la 20 m masurata de la marginea
exterioari a zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In zona
de protectie a drumurilor judetene: amplasarea constructiilor, panourilor publicitare, retelelor
edilitare sau altor lucrari se poate realiza numai cu avizul administratorului drumului;se
interzic lucrarile care afecteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau vizibilitatea in
intersectii.Sunt permise lucrari de infrastructura tehnico-edilitara, accese la proprietati,

amenajari peisagere si utilitati, cu respectarea legislatiei si a avizelor necesare.

(6.2) ZRS13.2 - Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere — drum comunal
(18 m) : Zona de protectie pentru drumurile comunale se stabileste la 18 m de la marginea
exterioari a zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In
interiorul zonei de protectie: realizarea constructiilor, imprejmuirilor sau amplasarea de

instalatii se poate face doar cu avizul administratorului drumului; se interzic lucrari care

NER A
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pot afecta siguranta circulatiei sau stabilitatea drumului. Se permit amenajari de acces, spatii
verzi, retele edilitare si lucrari compatibile cu functiunea drumului, in conditiile legislatiei in

vigoare.

(6.3) ZRS13.3 — Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere — drum national
(22 m): Zona de protectie pentru drumurile nationale se stabileste la 22 m de la marginea
exterioari a zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In
interiorul zonei de protectie: realizarea constructiilor, imprejmuirilor sau amplasarea de
instalatii se poate face doar cu avizul administratorului drumului; se interzic lucrari care pot
afecta siguranta circulatiei sau stabilitatea drumului. Se permit amenajari de acces, spatii verzi,

retele edilitare si lucrari compatibile cu functiunea drumului, in conditiile legislatiei in vigoare.

(6.4) ZRS13.4 — Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii rutiere — autostrada
(50 m): Zona de protectie pentru autostrazi se stabileste la 50 m de la marginea exterioara a
zonei drumului, conform OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. In interiorul zonei de
protectie: realizarea constructiilor, imprejmuirilor sau amplasarea de instalatii se poate face doar
cu avizul administratorului drumului (CNAIR); se interzic lucrari care pot afecta siguranta
circulatiei, vizibilitatea sau stabilitatea infrastructurii rutiere. Se permit amenajari de acces
tehnologic, spatii verzi, retele edilitare si lucrari compatibile cu functiunea drumului, in conditiile

legislatiei in vigoare.

(7) ZRS16 1 - Zona de protectie a cimitirelor — 100 m : Zona de protectie sanitara pentru cimitire
se stabileste pe o raza de 100 m de la limitele acestora, conform prevederilor Legii nr.
102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, coroborata cu
reglementirile sanitare aplicabile. In interiorul zonei de protectie se restrictioneazi amplasarea
de locuinte, unitéti de alimentatie publica, institutii de invatdmant sau alte functiuni sensibile
din punct de vedere sanitar.

Sunt permise spatii verzi, circulatii, parcaje, activitati compatibile cu functiunea cimitirului sau

lucrari de infrastructura edilitara, cu respectarea avizelor sanitare.
(8) ZRS16.2 — Zona protectie pentru amplasarile zoothenice

(9) ZRS16.3 — Zona protectie fata de arealele cu activitati industriale poluante si nepoluante.

Zona de protectie se stabileste la 20 m de la limita parcelei.
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(10) ZRS16.4 — Zona de protectie a statiilor de depozitare/management deseuri, confrom HG.
349/2005 legea privind depozitarea deseurilor zona de protectie este de minim 1000 m fata de

zonele de locuit.

Art. 28. - Zone si Subzone Functionale (ZF / SZF)

(1) Inventarul ZF/SZF: Impértirea teritoriului administrativ se face pe Unititi Teritoriale de
Referinta (UTR), care la randul lor se incadreaza in Zone Functionale (ZF) conform

nomenclatorului canonic.

Zona Denumire ZF Subzona Denumire SZF Functiune
Function Function dominanta
ala ala
ZFo1 Zoni aflatd permanent sub ape Nu este Nu este cazul Ape
cazul
ZFo2 Zona de fond forestier Nu este Nu este cazul Padure
cazul
ZFo3 Zona de terenuri agricole Nu este Nu este cazul Agricol
cazul
ZFo4 Zoni de unitati agrozootehnice SZFo4.2 = Ferme agricole / depozitare Zootehnic
agricola
ZFo6 Zoni de cai de comunicatie si SZF06.1 Cai de comunicatie rutiere Cai de
transporturi comunicatie
ZFo7 Zona centrald SZFo7.1 Centru administrativ- Mixt
comunal
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.1 Educatie Educatie
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.3 Administratie publica Administratie
publica
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.4 Culte si Cultura Culte si cultura
ZF10 Zona de comert si servicii SZF10.1 Comert local de proximitate Comert
ZF10 Zona de comert si servicii SZF10.2 Servicii si activitati tertiare Servicii
ZF11 Zona de locuinte si functiuni SZF11.1 Locuinte individuale cu Locuire
complementare regim redus
ZF12 Zona unititi industriale si Nu este Nu este cazul Industrie si
depozitare cazul depozitare
7ZF13 Zoni de gospodarii comunale SZF13.2 Cimitire Gospodarie
comunald
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ZF14 Zona de spatii verzi, sport si SZF14.1 Spatii verzi plantate Spatii verzi
agrement
ZF14 Zona de spatii verzi, sport si SZF14.2 Agrement si amenajari Agrement
agrement sportive
(2) Lista UTR-urilor delimitate:
(2) Lista UTR-urilor delimitate:
Unitate Denumire Zona Denumire Subzona Denumire Functiune
Teritorial UTR Functional ZF Functional SZF dominanta
ade a(zZr) a (SZFr)
Referinta corelata corelata
(UTR)
Li Locuinte ZF11 Zona de SZF11.1 Locuinte ZF11 - Zona de
individuale locuinte si individuale cu locuinte si
functiuni regim redus de functiuni
complementar inaltime complementar
e e
Cc Zona centrala = ZFo7,ZFo8, Zona centrali; SZFo7.1, SZF Centru ZFo7 - Zona
ZFo09, ZF11 Zona de 09.1, administrativ- centrald
institutii SZF09.2, comunal,
publice; Zona SZF09.3, Educatie,
mixtd;Zoni de SZF09.4, Sanatate si
locuinte si SZF11.1 asistenta
functiuni sociala,
complementar Administratie
e publica, Culte
si Culturi,
Locuinte
individuale cu
regim redus de
inaltime
M Zona mixta ZF 08 Zona mixta ZF 08 Comert, ZF 08 — Zona
Servicii, mixta
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locuire
individuala
Is Institutii ZFo9 Institutii SZF09.1, Administrative = ZF 09 — Zona
publice publice SZF09.2, , Sanatate, institutii
SZF09.3, Invitimant, publice
SZF09.5 Cult
T Ciide ZFo06 Zond de caide SZFo06.1, SZF Ciide ZF06 - Zona
comunicatie comunicatie si 06.2 comunicatie de cai de
transporturi rutiere si comunicatie si
feroviara transporturi
AZ Unitati ZFo4 Zona de Nu este cazul =~ Nu este cazul ZF04 - Zoni
Agrozootehnic unitati de unitati
eside agrozootehnic agrozootehnic
depozitare e e
agricola
Id Zona ZF12 Zona unitati ZF12 Activititi de ZF12 — Zoni
industriala industriale si depozitare si unitati

depozitare

logistica
(silozuri, hale,

platforme)

Industrie
usoara si
activitati

nepoluante

Unitati de
productie

industriala

ateliere,

servicii tehnice

side

intretinere

industriale si

depozitare
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activitati
conexe

(birouri, spatii

administrative
, parcaje,
utilitati)
Gce Gospodarie ZF13 Zoni de SZF13.1, Cimitire ZF13 - Zoni de
Comunala gospodarii gospodarii
comunale comunale
Ag Agrement si ZF14 Zona de spatii SZF14.2 Agrementsi  ZF14 - Zoni de
sport verzi, sport si amenajari spatii verzi,
agrement sportive sport si
agrement
A% Spatii verzi ZF14 Zoni de spatii SZF14.1 Spatii verzi ZF14 - Zoni de
plantate verzi, sport si plantate spatii verzi,
agrement sport si
agrement
TE Infrastructura ZFo5 Infrastructuri ZFo5 Infrastructuri ZFo5 —
tehnico- tehnico- tehnico- Echipare
edilitara edilitara edilitara tehnico-
edilitara
E Zona ZF16 Zona Nu este cazul =~ Nu este cazul ZF16 — Zona
exploatare exploatare exploatare
resurse resurse resurse
minerale naturale naturale
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CAPITOLUL VII: PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVIILAN

Art. 29. - Domeniul de aplicare si principii de reglementare

(1) Prevederile prezentului capitol detaliaza reglementarile pentru fiecare zona si subzona
Jfunctionala (ZF/SZF), structurate pe Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) definite in Capitolul
111
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DENUMIRE UTR: Locuinte individuale (reqgim redus): - COD UTR: LI

Cuprinde zonele de dezvoltare recenta sau propuse pentru locuire, adiacente vetrelor satelor,
caracterizate prin parcelar nou, planificat, si o functiune predominant rezidentiala. Parcelarul este
regulat, de dimensiuni medii, iar constructiile au un regim de inaltime redus (P, P+1, P+M), cu
retrageri fata de limitele proprietatii.

Functiune principala: ZF11 — Zona de locuinte si functiuni complementare
¢ Clasa K dominanta: ZF11.1 — Locuinte individuale
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZFo09 — Institutii si servicii (birouri la domiciliu)
e ZF10 — Servicii profesionale (cu impact redus)
e ZF14 — Spatii verzi (private sau publice de mici dimensiuni)
e SZF13.1 — Anexe gospodaresti
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului
RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In caz de neconcordanti intre reglementri aplicabile, se aplici prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii
/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca
dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate),
dupa caz.

IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF11.1 — Locuinte individuale (principal)
e ZFo09 — Birouri la domiciliu (complementar)
e ZF10 — Servicii profesionale (complementar)
e ZF14 — Spatii verzi private sau publice de mici dimensiuni
e SZF13.1 — Anexe gospodaresti specifice mediului rural
C) Utilizari admise cu conditionari
e ZF08 — Functiuni turistice (pensiune agroturistica)

e Z7F10 — Comert si servicii de mica amploare (sub 100 mp ADC)

“»
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D) Utilizari interzise
e ZF12 — Unitati industriale si de productie
e ZF12 — Depozitare si logistica
e ZF10 — Comert de tip supermarket / hipermarket / centre comerciale
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
e nu este mentionata la B) Utilizari admise si
e nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
e nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA »
2. Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/traffic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Norme sanitare in vigoare, standarde de
mediu.

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considera neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafatda minima parcela: 500 mp
¢ Front minim la strada: 18 m
e Adancime minima: N/A
F) Amplasarea fata de aliniament
e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Definitie H (indltime de referintd): Indltimea maxima la cornisa sau la atic.

. Retragere laterala:
° Formula: H/2
° Minim: 3,0 m
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. Retragere posterioara:
° Formula: H/2
° Minim: 5,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

. Formula: H (cladirea cea mai 1naltd)
. Minim: 6,0 m

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
. Regim: conditionat

. Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

. Acces auto din: drum public existent sau propus prin PUZ/PUD.
. Liatime minima acces: 3,5 m pentru un singur fir; 7,0 m pentru doua fire.
. Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor
. Regim parcaje: integral in incinta
. Normare parcaje (referintd): anexa nr. 5

L) Iniltimea maxima

. Regim maxim de inéltime: P+1E+M

. Inaltime maxima la cornisd / atic: 7,0 m

. Inaltime maxima totald: 10,0 m

M) Aspect exterior

. Reguli de integrare (trimitere): Se vor utiliza materiale si volume specifice arhitecturii rurale

locale, evitandu-se culorile stridente si materialele cu aspect industrial.

. Interdictii explicite:
° Invelitori din tabli cu culori stridente.
° Balustrade din inox lucios.

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA (pentru Bacia) / NU (pentru alte sate)
Detalii (daca e cazul): Retelele de apa si canalizare sunt in curs de extindere.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

. Apa: obligatoriu
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. Canalizare: obligatoriu

. Energie electrica: obligatoriu

. Gaze: conditionat (in functie de disponibilitatea retelei)
. Telecom: optional

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

. Solutii individuale admise: DA

. Tip solutii: put | fosd/septic vidanjabila | microstatie epurare

. Conditii / avize: Avize de la autoritatile competente (DSP, APM, Apele Romane).

. Justificare pentru optional sau N/A: Functiunea de locuire nu impune obligativitatea

racordarii la retele de telecomunicatii.

O) Spatii libere si plantate

. Procent minim spatii verzi: 35 %

. Plantdri / amenajari obligatorii: Plantarea a minimum 2 arbori de talie mare pe parcela.

P) Imprejmuiri

. Spre domeniul public:

° Inaltime maximai: 1,80 m

° Soclu opac maxim: 0,60 m

. Laterale / posterioare: Pot fi opace, cu inaltime maxima de 2,0 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

. Element o1:

o Tip: risc

° Obiect: Zone cu risc de inundatii

° Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice constructie noua este conditionata de avizul

Apele Romane si de respectarea cotelor minime de construire impuse prin studii de specialitate.
° Referinta (plansa / act / aviz): Harta de hazard la inundatii

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 35 %

S) CUT maxim: 0,8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
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. Aviz Apele Romane (daca e cazul)
. Aviz administrator drum

U) Lista studii obligatorii:

. Studiu geotehnic

. Ridicare topografica vizata de OCPI

V) Alte trimiteri:

. Se vor respecta prevederile Anexelor 1-12 din prezentul RLU.
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Regulament local de urbanism

DENUMIRE UTR: Regimul tehnic si de utilizare a terenului; COD UTR: Cc

Caracterul UTR: Zona centrala cuprinde nucleul administrativ, social si cultural al localitatii,
caracterizat prin mix functional, accesibilitate ridicata si prezenta institutiilor publice. Zona are rol

de polarizare a activitatilor si de structurare a dezvoltarii locale.
Functiune principala: ZFo7 — Zona centrala

e Clasa K dominanta: SZFo7.1, SZFo09.1, SZF09.2, SZF09.3, SZF09.4 - Centru
administrativ-comunal, Educatie, Sanatate si asistenta sociald, Administratie publicd, Culte

si cultura
Functiuni secundare / complementare admise:
. ZF08 — Zona mixta
. ZFo09 — Institutii publice
. ZF11 — Locuinte si functiuni complementare
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii

/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.
4. Orice interventie trebuie sa asigure accesul si echiparea edilitara conforma.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

. ZF07 — Functiuni centrale (administratie, servicii publice)
. ZFo09 — Institutii publice (educatie, sanatate, cultura, culte)
. ZF10 — Comert si servicii

. ZF08 — Functiuni mixte (comert + locuire + servicii)

. ZF11.1 — Locuinte individuale (in regim complementar)
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. SZF13.2 — Echipare edilitara
. ZF14 — Spatii verzi si amenajari publice

C) Utilizari admise cu conditionari

. ZF10 — Comert si servicii de capacitate mare

. ZF08 — Functiuni mixte cu densitate ridicata

. ZF09 — Dotari publice de interes major

Conditii:

. integrarea in caracterul zonei centrale

. studiu de trafic (pentru functiuni generatoare de fluxuri)
. asigurarea locurilor de parcare

. respectarea normelor sanitare si de mediu

investitiile majore pot fi conditionate de PUZ

D) Utilizari interzise

. ZF12 — Industrie si depozitare

. ZFo04 — Unitati agro-zootehnice

. activitati poluante sau cu risc tehnologic

. functiuni incompatibile cu caracterul central

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune poate fi acceptata doar daca:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

. Tip studiu: compatibilitate functionala

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea 350/2001

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ / PUD (dupa caz)

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
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E) Caracteristici ale parcelelor

. Suprafata minima parcela: 500 mp

. Front minim la strada: 15 m

F) Amplasarea fata de aliniament

. Regim aliniere : la aliniament sau retras controlat
. Retragere fata de aliniament : 0—5 m (in functie de context)
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

. Retragere laterala: min. 3,0 m sau pe limita

. Retragere posterioara: min. 5,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

. Minim: minim 6,0 m

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

. Regim: conditionat — vezi sectiunea Q

J) Circulatii si accesuri

. Accesul auto trebuie a se putea realiza din drumuri publice, acces pietonal prioritar, corelare

cu zona centrala

K) Stationarea autovehiculelor

. Regim parcaje: in incintd sau parcari publice

. Normare parcaje (referinta): conform Anexa 5

L) Indltimea maxima

. Regim maxim de inaltime: P + 2E + M

. Inaltime maxima la cornis# / atic: 12—-15 m

M) Aspect exterior

. Reguli de integrare (trimitere): integrare in caracterul zonei, arhitectura coerenta, materiale

de calitate

. Interdictii explicite: Se interzic culori stridente.
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Regulament local de urbanism

N) Echipare edilitara

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

Apa: racord obligatoriu la utilitati

Canalizare: racord obligatoriu la utilitati
Energie electrica: racord obligatoriu la utilitati
Gaze: racord obligatoriu la utilitati

Telecom: retele subterane recomandate

O) Spatii libere si plantate

Procent minim spatii verzi: min. 20—25% spatii verzi

Plantdri / amenajari obligatorii: spatii publice amenajate, vegetatie de aliniament

P) Imprejmuiri

Spre domeniul public: Se vor realiza din garduri transparente sau decorative, adaptate

caracterului central.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

Element o1:

Tip: protectie functionala

Regim (reguli / interdictii / conditii): mentinerea caracterului central
Element 02:

Tip: trafic

Regim (reguli / interdictii / conditii): limitarea congestiei si organizarea parcajelor

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 50—60%

S) CUT maxim: 1.2—1.8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

Urbanism
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. Mediu

. ISU

. DSP (dupa caz)
. Utilitati

U) Lista studii obligatorii:

. studiu de trafic (pentru functiuni majore)
. studiu geotehnic
V) Alte trimiteri:

. Anexa 5 — Parcaje
. Legea 350/2001

. legislatie de mediu
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Regulament local de urbanism

DENUMIRE UTR: Comert si servicii; COD UTR: M

Caracterul UTR: Concentreaza functiuni de interes public si economic de-a lungul axelor
principale din sate, in special in Bacia, formand fronturi stradale cu caracter mixt. Are fronturi
continue sau discontinue la stradd, regim de inaltime P, P+1E/M si un grad variabil de ocupare a
terenului.

Functiune principala: ZFo8 — Zona mixta

Functiuni secundare / complementare admise:

. ZF10 — Comert si servicii

. ZF09 — Institutii si servicii (birouri, functiuni publice)

. ZF11.1 / ZF11.2 — Locuire (individuala si colectiva mica)
. ZF08 — Functiuni turistice (pensiuni)

. ZF14 — Spatii verzi

. SZF13.1 — Anexe aferente functiunilor
I) Generalitati

A) Conditii de autorizare

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU,

a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /

riscuri).
Orice interventie trebuie sa asigure accesul si echiparea edilitara conforma.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

. ZF08 — Functiuni mixte (comert, servicii, locuire)
. ZF10 — Comert si servicii
. ZF09 — Institutii / birouri
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. ZF11.1 / ZF11.2 — Locuire
. ZF08 — Functiuni turistice (pensiuni)
. SZF13.1 — Anexe aferente
. ZF14 — Spatii verzi
C) Utilizari admise cu conditionari
. ZF10 — Functiuni comerciale si servicii cu trafic ridicat
. ZF08 — Functiuni turistice
D) Utilizari interzise
. ZF12 — Unitati industriale si depozitare (incompatibile)
. ZFo04 — Unitati agro-zootehnice
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
« nu este mentionatd la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si
« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/traffic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Norme sanitare, de mediu si de

urbanism in vigoare.

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considers neadmis.

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafata minima parcela: 300 mp
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Regulament local de urbanism

+ Regim aliniere: pe aliniament sau retras, in functie de caracterul frontului stradal

existent.

+ Retragere minima fata de aliniament: o m (pe aliniament) / 5,0 m (retras)

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

+ Definitie H (iniltime de referinti): Iniltimea maximai la cornisi sau la atic.

+ Retragere laterala:
» Formula: H/2
= Minim: 3,0 m
+ Retragere posterioara:
*» Formula: H/2
= Minim: 5,0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
« Formula: H (clidirea cea mai inalti)
« Minim: 6,0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
« Regim: conditionat
« Detalii / trimiteri: vezi Q
J) Circulatii si accesuri
+ Acces auto din: drum public
« Latime minima acces: 3,5 m
« Avize necesare: administrator drum
K) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta
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Regulament local de urbanism

« Normare parcaje (referinta): anexa nr. 5
L) iniltimea maxima
+ Regim maxim de inaltime: P+2E+M
« Inaltime maximi la cornisa / atic: 10,0 m
 Inaltime maximi totali: 13,0 m
M) Aspect exterior

+ Reguli de integrare (trimitere): Se va urmari un caracter arhitectural coerent, cu

materiale de calitate si finisaje adaptate unei zone centrale.
« Interdictii explicite: Culori stridente, materiale cu aspect industrial ieftin.
N) Echipare edilitara
+ Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
« Detalii (daca e cazul): Zona este deservita de toate retelele publice.
+ Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
= Apa: obligatoriu
» Canalizare: obligatoriu
» Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: obligatoriu
» Telecom: obligatoriu
« Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):
» Solutii individuale admise: NU
= Tip solutii: N/A
» Conditii / avize: N/A
» Justificare pentru optional sau N/A: N/A
O) Spatii libere si plantate
+ Procent minim spatii verzi: 20 %

« Plantari / amenajari obligatorii: Plantare de aliniament stradal unde este posibil.
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Regulament local de urbanism
P) iImprejmuiri
+ Spre domeniul public:
» Iniltime maximi: 1,80 m
* Soclu opac maxim: 0,60 m
« Laterale / posterioare: Pot fi opace, cu inaltime maxima de 2,20 m.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
+ Element o1:
» Tip: risc
» Obiect: Zone cu risc de inundatii

» Regim (reguli / interdictii / conditii): Construirea este conditionata de

avizul Apele Romane si respectarea cotelor minime.
» Referinta (plansa / act / aviz): Harta de hazard la inundatii

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 60 %
S) CUT maxim: 1,8
V) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii:

» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

» Aviz de la administratorul drumului

« Aviz Apele Romane (unde e cazul)

« Aviz sanitar (pentru functiuni de alimentatie publica)
U) Lista studii obligatorii:

+ Studiu geotehnic

» Ridicare topografica vizata de OCPI

« Studiu de insorire (pentru cladiri de locuit colective)
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DENUMIRE UTR: Institutii si servicii publice; COD UTR: IS

Caracterul UTR: Include terenurile si cladirile destinate administratiei publice, educatiei,
sanatatii, culturii si cultului. Constructiile au caracter public, sunt amplasate de regula central si
dispun de spatii exterioare amenajate. UTR-ul comaseaza fostele UTR 5 (Centru civic) si UTR 6

(Dotari publice), datorita concentrarii spatiale si functionale la scara comunei.
Functiune principala (ZF): Functiune principald (ZF): ZFo9 — Institutii si servicii publice
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZF14 — Spatii verzi publice
e ZF10 — Comert si servicii (strict aferente functiunii principale)
e SZF13.2 — Echipare edilitara si parcaje
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanti intre reglementsri aplicabile, se aplici prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii

/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca
dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate),

dupa caz.
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e 7ZF09.3 — Administratie publica (primarie, institutii publice)
e ZF09.1 — Invitimant (gradinitd, scoald)
e ZF09.2 — Sanatate (dispensar, centre medicale)
e Z7F09.4 — Cultura (camin cultural, biblioteci)

e ZF09.4 — Culte (biserici, lacasuri de cult)
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Regulament local de urbanism

e ZF14 — Terenuri de sport aferente dotarilor publice
e ZF13 — Gospodarii comunale (cimitire aferente cultelor)
e ZF14 — Spatii verzi publice (parcuri, scuaruri)
e SZF13.2 — Parcaje si echipari edilitare
C) Utilizari admise cu conditionari
« ZF10 — Comert si servicii aferente functiunilor publice
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuire (cu exceptia locuintelor de serviciu)
e ZF12 — Industrie si productie
e ZF12 — Depozitare cu ridicata / logistica
orice functiune incompatibild cu caracterul public
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

. nu este mentionata la B) Utilizari admise si
. nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
. nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
. Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/traffic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative specifice functiunii propuse

(sanitare, de mediu etc.).
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considera neadmisa.
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Regulament local de urbanism

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

. Suprafatd minima parcela: N/A mp
. Front minim la strada: N/A m
. Adancime minima: N/A m

F) Amplasarea fata de aliniament
. Regim aliniere: retras
. Retragere minima fata de aliniament: 6,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

. Definitie H (iniltime de referinti): Indltimea maxima la cornisi sau la atic.
. Retragere laterala:

. Formula: H/2

. Minim: 5,0 m

. Retragere posterioara:

. Formula: H/2

. Minim: 6,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

. Formula: H (cladirea cea mai 1nalta)
. Minim: 6,0 m

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
. Regim: conditionat

. Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

. Acces auto din: drum public

. Latime minima acces: 7,0 m (doua sensuri)
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. Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

. Regim parcaje: integral in incinta

. Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5

L) Inaltimea maxima

. Regim maxim de inaltime: P+2E+M

. Iniltime maximai la cornisa / atic: 10,0 m

. Inaltime maximai totald: 13,0 m

M) Aspect exterior

. Reguli de integrare (trimitere): Arhitectura va avea un caracter reprezentativ, utilizand

materiale durabile si finisaje de calitate superioara.

. Interdictii explicite:

. Materiale cu aspect industrial ieftin.

. Culori stridente.

. Finisaje nereprezentative pentru o cladire publica.

N) Echipare edilitara

. Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

. Detalii (daca e cazul): Zona este deservita de toate retelele publice necesare.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

. Apa: obligatoriu

. Canalizare: obligatoriu

. Energie electrica: obligatoriu
. Gaze: obligatoriu

. Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

. Solutii individuale admise: NU
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Regulament local de urbanism

. Tip solutii: N/A

. Conditii / avize: N/A

. Justificare pentru optional sau N/A: N/A
O) Spatii libere si plantate

. Procent minim spatii verzi: 30 %

. Plantdri / amenajari obligatorii: Amenajare peisagisticd de calitate a spatiilor exterioare, cu

alei, mobilier urban si plantare de arbori de talie mare.

P) Imprejmuiri

. Spre domeniul public:

. Indltime maximi: 2,0 m

. Soclu opac maxim: 0,60 m (transparenta, cu caracter decorativ)
. Laterale / posterioare: Pot fi opace, Hmax 2,2 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

. Element o1:

. Tip: risc

. Obiect: Zone cu risc de inundatii (unde e cazul)

. Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice constructie este conditionata de avizul Apele

Romane si de respectarea cotelor de construire impuse prin studii.
. Referinta (plansa / act / aviz): Harta de hazard la inundatii
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 50 %

S) CUT maxim: 1,5

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

. Aviz sanitar (pentru unitati de invatamant, sanatate)
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. Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU)
. Aviz de la administratorul drumului
. Aviz Apele Romane (unde e cazul)

U) Lista studii obligatorii:

. Studiu geotehnic

. Ridicare topografica vizatda de OCPI

. Studiu de insorire (pentru cladiri de invatamant, sanatate)
V) Alte trimiteri:

. Se vor respecta prevederile Anexelor 1-12 din prezentul RLU.
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DENUMIRE UTR: Retea rutiera si amenajari aferente; COD UTR: T

Caracterul UTR: Include corpurile de apa (rauri, lacuri) cu regim permanent, precum si albiile
minore ale acestora. Zona este consideratd neconstruibila si este supusa unui regim strict de
protectie hidrologica si ecologica, avand rolul de a asigura scurgerea apelor si de a conserva

ecosistemele acvatice.
Functiune principala: ZFo6 - Cai de comunicatie
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZF06.2 — Infrastructura rutiera (strazi, intersectii, accese)
e ZF14 — Plantatii rutiere si spatii verzi de aliniament
e SZF13.2 — Echipare edilitara (retele tehnice in zona drumului)
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului
RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare, in special a Ordonantei

Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.
2. In caz de neconcordanti intre reglementri aplicabile, se aplici prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS, servituti, zone de

protectie, riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire, extindere, modificare, schimbare de destinatie) trebuie sa faca

dovada acceselor si echiparii edilitare conforme, dupa caz.
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
ZF06.2 — Cai de comunicatie rutiere (drumuri nationale, judetene, comunale)
ZF06.2 — Elemente ale profilului stradal:
e trotuare
e piste pentru biciclete

e acostamente
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Regulament local de urbanism
e santuri si rigole

ZF06.2 — Amenajari pentru circulatie:

intersectii

sensuri giratorii

statii transport public

parcari publice
ZF14 — Plantatii rutiere si spatii verzi de protectie
SZF13.2 — Echipare edilitara aferenta drumurilor:
e iluminat public
e retele tehnice
C) Utilizari admise cu conditionari
SZF13.2 — Retele edilitare (apa, canal, gaze, telecomunicatii)
ZF06.2 — Accese la proprietati
Conditii:
e obtinerea avizului administratorului drumului
e respectarea OG 43/1997 si normelor tehnice
e mentinerea sigurantei circulatiei
e sanu afecteze structura drumului
D) Utilizari interzise
ZF11 — Locuire
ZF12 — Industrie si depozitare
ZF10 — Comert si servicii necorelate circulatiei
orice constructie care:
¢ nu deserveste circulatia

e afecteaza vizibilitatea
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Regulament local de urbanism

e reduce siguranta traficului
e afecteaza integritatea drumului
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care nu este mentionata la B), C) sau D) poate fi acceptatd numai daca sunt

indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
. Tip studiu: compatibilitate cu siguranta circulatiei si impact asupra fluentei traficului

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): O.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ, cu avizul obligatoriu al administratorului

drumului

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor, functiunea se consideri neadmisa.

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

. Suprafata minima parcela: N/A
. Front minim la strada: N/A
. Adancime minima: N/A

F) Amplasarea fata de aliniament
. Regim aliniere: N/A
. Retragere minima fata de aliniament: N/A

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

. Definitie H (indltime de referintd): N/A
. Retragere laterala: N/A
. Retragere posterioara: N/A

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
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. Formula: N/A

. Minim: N/A

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

. Regim: conditionat

. Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

. Acces auto din: N/A

. Latime minima acces: N/A

. Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

. Regim parcaje: permis in spatiile special amenajate si semnalizate.
. Normare parcaje (referinta): conform normativelor in vigoare.

L) Inéltimea maxima

. Regim maxim de inaltime: N/A

. Inaltime maxima la cornisa / atic: N/A

. Iniltime maximai totald: N/A

M) Aspect exterior

. Reguli de integrare (trimitere): Amenajarile vor respecta principiile de integrare

peisagistica si siguranta rutiera.

N) Echipare edilitara

. Detalii: UTR-ul reprezinta el insusi un sistem de echipare edilitara.
. Regim echipare:

. Apa: N/A

. Canalizare: N/A
. Energie electrica: optional (pentru iluminat public, semnalizare)

. Gaze: N/A
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. Telecom: optional (pentru sisteme inteligente de transport)
. Solutii alternative admise: N/A
. Justificare pentru optional sau N/A: Utilitatile sunt necesare doar pentru functionalitatea

specifica a drumului.
O) Spatii libere si plantate
. Procent minim spatii verzi: N/A

. Plantari / amenajari obligatorii: Realizarea de plantatii rutiere si perdele de protectie,

conform normelor tehnice si cu avizul administratorului drumului.
P) Imprejmuiri

. Laterale / posterioare: Se realizeaza in afara zonei de sigurantd a drumului, cu avizul

administratorului.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

. Element o1:

. Tip: protectie, regim juridic

. Obiect: Zona de siguranta si zona de protectie a drumurilor publice.

. Regim (reguli / interdictii / conditii): Se vor respecta latimile si restrictiile de construire

impuse prin O.G. nr. 43/1997. Orice lucrare in aceste zone necesita acordul prealabil si autorizatia

de amplasare de la administratorul drumului.

. Referinta (plansa / act / aviz): O.G. nr. 43/1997

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: N/A

S) CUT maxim: N/A

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

. aviz de la administratorul drumului pentru orice interventie in zona drumului

U) Lista studii obligatorii:
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. studiu de circulatie (pentru amenajari care influenteaza traficul)
V) Alte trimiteri:
. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.
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DENUMIRE UTR: Unitati Agrozootehnice si de Depozitare Agricola; COD UTR:
UTR-AZ

Caracterul UTR: Concentreaza exploatatiile zootehnice, fermele de animale, adaposturile si
platformele tehnologice aferente activitatilor agricole si de crestere a animalelor. Caracterul
morfologic este definit de incinte functionale specializate, amplasate de regula in extravilan sau la
marginea intravilanului, cu regim de biosecuritate si control al accesului. Zona este organizata
pentru a limita impactul asupra mediului si a zonelor de locuire, prin distante de protectie si

masuri specifice de gestionare a deseurilor si emisiilor.
Functiune principala: ZFo4 — Unitati agro-zootehnice
Functiuni secundare / complementare admise:
e ZFo04 — Silozuri si depozitare agricola
e ZFo04 — Grajduri, hale, centre de colectare
e ZF10 — Ateliere de intretinere a utilajelor agricole (de mica amploare)
e SZF13.2 — Echipare edilitara si platforme tehnice
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanti intre reglementri aplicabile, se aplici prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii

/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca
dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate),

dupa caz.
IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

e ZF04 — Unitédti agro-zootehnice (ferme)

67 | Page

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU




i PRIMARIA COMUNEI

BACIA VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Regulament local de urbanism

e ZFo04 — Depozitare agricola si logistica

e ZFo04 — Silozuri, grajduri, hale, centre de colectare

e ZF10 — Ateliere de intretinere utilaje agricole (complementar)

e SZF13.2 — Platforme tehnologice si echipare edilitara
C) Utilizari admise cu conditionari

e ZF11.1 — Locuinta de serviciu

e ZFo04 — Unitati de procesare primara a produselor agricole
Conditii:

¢ locuinta de serviciu sa deserveasca exploatatia agricola

e respectarea normelor sanitare si sanitar-veterinare

e elaborarea PUZ pentru investitii majore

e obtinerea avizelor de mediu si sanitar-veterinare
D) Utilizari interzise

e ZF11 — Locuire (cu exceptia locuintei de serviciu)

e ZF09.1 — Educatie (crese, gradinite, scoli)

e ZF11.2 — Locuinte colective

e orice functiuni sensibile incompatibile cu activitatile agro-zootehnice
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

e nu este mentionata la B) Utilizari admise si

e nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si

e nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

. Tip studiu: impact (zgomot/miros/traffic) si compatibilitate functionala
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2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative sanitar-veterinare, de mediu

si legislatia in vigoare.
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor
e Suprafatd minima parceld: 5.000 mp
¢ Front minim la strada: 40 m
¢ Adancime minima: N/A
F) Amplasarea fata de aliniament
e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 15,0 m
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Definitie H (iniltime de referinti): Iniltimea maxima la cornisa sau la atic.
Retragere laterala:
e Formula: H/2
e Minim: 10,0 m
e Retragere posterioara:
e Formula: H
e Minim: 15,0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
e Formula: H (cladirea cea mai inalta)

e Minim: 10,0 m

69 | Page

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU



PRIMARIA COMUNEI
BACIA

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
¢ Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q
J) Circulatii si accesuri
e Acces auto din: drum public sau drum de exploatare
¢ Latime minima acces: 7,0 m
e Avize necesare: administrator drum
K) Stationarea autovehiculelor
e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referintd): anexa nr. 5
L) Indltimea maxima
e Regim maxim de iniltime: P+1E

¢ Inaltime maxima la cornisa / atic: 10,0 m

Regulament local de urbanism

e TIniltime maxima totald: 12,0 m (cu exceptia silozurilor, justificate prin PUZ)

M) Aspect exterior

e Reguli deintegrare (trimitere): Aspectul va fi functional, specific cladirilor agro-industriale,

cu utilizarea de materiale durabile si culori neutre.
e Interdictii explicite:
e Materiale cu aspect precar sau culori stridente.
N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): NU

Detalii (daca e cazul): Zona nu este deservita complet de retelele publice.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu
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e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: optional
e Telecom: optional
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):
e Solutii individuale admise: DA

e Tip solutii: put de mare adancime | statie de epurare proprie | generator / panouri

fotovoltaice
e Conditii / avize: Avize de la autoritatile competente (Apele Romane, APM, DSP).

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la retele de gaze si telecomunicatii nu este

obligatorie pentru functiunile specifice.
O) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 20 %

e Plantari / amenajari obligatorii: Perdele de protectie vegetala pe perimetrul incintei, cu o

latime minima de 10 m.
P) Imprejmuiri
e Spre domeniul public:
e Iniltime maxima: 2,20 m

¢ Soclu opac maxim: 0.60 m (se recomanda imprejmuire opaca sau semi-opaca din ratiuni de

securitate)
e Laterale / posterioare: Opace, cu inaltime maxima de 2,50 m.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
Element o1:
e Tip: protectie sanitara
e Obiect: unitati agro-zootehnice

e Regim (reguli / interdictii / conditii): Distantd minima de 500 m fata de zone de locuit,

institutii publice, zone de agrement sau surse de apa potabila.
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Referinta (plansa / act / aviz): Ordinul MS nr. 119/2014

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 50 %

S) CUT maxim: 0.8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

Aviz sanitar

Aviz sanitar-veterinar
Aviz de mediu

Aviz Apele Romane

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

U) Lista studii obligatorii:

Studiu de impact asupra mediului (daca e cazul)

Studiu geotehnic

V) Alte trimiteri:

Legislatia specifica in domeniul sanitar-veterinar si de mediu.
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DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL
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TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

General al Comunei Bacia

Regulament local de urbanism
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Regulament local de urbanism

DENUMIRE UTR: Zona industrie si depozitare; COD UTR: ID

Caracterul UTR: Include zone destinate activitatilor industriale, de productie si depozitare, cu
functiuni conexe precum administratie, servicii tehnice si formare profesionald. Zona este
reglementata pentru a asigura compatibilitatea cu zonele invecinate prin zone tampon si

respectarea normelor de mediu.

Functiune principala: ZF12 — Zona unitati industriale si de depozitare
I) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii

/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca
dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate),

dupa caz.
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
e ZF12 — Unitati de productie industriala (poluante sau nepoluante)
e ZF12 — Hale industriale si logistice
e ZF12 — Depozite, platforme de stocare, silozuri
e ZF12 — Centre logistice si de distributie
e ZF10 — Ateliere si servicii tehnice
e ZFo09 — Cladiri administrative si birouri aferente
e SZF13.2 — Parcaje, platforme tehnologice, utilitati

e ZFo09 — Invitimant profesional si tehnic (in legituri directi cu activitatea industriali)
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Regulament local de urbanism

C) Utilizari admise cu conditionari
e ZF12 — Activitati industriale cu impact asupra mediului
e ZFo09 — Invitimant profesional
Conditii:
e obtinerea acordurilor si autorizatiilor de mediu
e studii de impact pentru activitati cu impact ridicat
e realizarea de zone tampon si perdele verzi catre:
e ZF11 — zone de locuire
¢ investitiile majore pot fi conditionate de PUZ
e functiunile de invatamant:
e integrate in platforme industriale

e fara expunere la riscuri

amplasate in zone nepoluante
D) Utilizari interzise
e ZF11 — Locuire permanenta
e ZF09 — Functiuni sensibile (scoli generale, spitale etc.) neintegrate
e activitati incompatibile cu functiunea industriala
e activitati care depasesc limitele legale de poluare fara masuri de protectie
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
- nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

« Tip studiu: studiu de oportunitate si compatibilitate functionald

Regulament local de urbanism

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 24/2007 privind reglementarea

si administrarea spatiilor verzi

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafata minima: 1.000 mp

e Front minim: 20 m

« Adancime minima: 30 m

F) Amplasarea fata de aliniament

» Regim: retras

 Retragere minima: 6,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

» Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 5,0 m

« Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 6,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: egal cu inaltimea cladirii celei mai inalte

« Minim: 6,0 m

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

» Regim: conditionat
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

« Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

Regulament local de urbanism

Acces din drumuri publice (DJ, DN, DC); Latime minima acces: 5,0 m; Avize: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

» Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la prezentul RLU
L) Inaltimea maxima

« Regim: conform necesitatilor tehnologice

« Inidltime maximai orientativi: 15—20 m

M) Aspect exterior

« Caracter functional

« Interdictii:

> finisaje de calitate slaba

o culori stridente

« Se recomanda integrarea volumetrica si mascarea instalatiilor
N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordare la retelele stradale adiacente.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: obligatoriu

« Canalizare: obligatoriu

« Energie electrica: obligatoriu

« Gaze: conditionat

« Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

Planul National
de Redresare si Rezilienta

“»

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

76 | Page



PRIMARIA COMUNEI

BACIA VEGO

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE
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« Solutii individuale admise: admise doar cu avize de mediu
O) Spatii libere si plantate

 Procent minim spatii verzi: 15-20 %

« Plantari / amenajari obligatorii:

o perdele verzi de protectie catre zonele de locuire

o plantari perimetrale

P) Imprejmuiri

Regulament local de urbanism

» Se recomanda realizarea unor imprejmuiri opace sau transparente depinde de tipul industriei.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
« Element o1:

o Tip: protectie sanitara

o Obiect: relatia cu zonele de locuire

> Regim:

» se instituie zone de protectie in functie de impact (min. 50-300 m)
» realizarea de perdele verzi obligatorii

« Element 02:

° Tip: mediu

o Obiect: poluare

> Regim: respectarea legislatiei de mediu si obtinerea avizelor

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 60 - 70 %

S) CUT maxim: 1.2-1.5

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

« aviz Agentia pentru Protectia Mediului
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Regulament local de urbanism

« aviz DSP (dupa caz)

« aviz ISU

» aviz administrator drum

» avize utilitati

U) Lista studii obligatorii:

« studiu peisagistic (pentru amenajari majore)
« studiu geotehnic (pentru constructii)

V) Alte trimiteri:

» Anexa nr. 5 — Parcaje

 Anexa nr. 8 — Aspect exterior

« legislatie de mediu in vigoare
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Regulament local de urbanism

DENUMIRE UTR: Gospodarire comunala; COD UTR: GC

Caracterul UTR: Include zone destinate activitatilor de gospodarire comunala, management al
deseurilor si cimitirelor, avand un caracter preponderent functional si tehnic. Reglementirile
vizeaza asigurarea compatibilitdtii cu zonele invecinate prin respectarea normelor sanitare si de

mediu.

Functiune principala: ZF13 — Zona de gospodarii comunale
Functiuni secundare / complementare admise:

. SZF13.1 — Depozitare deseuri

. SZF13.2 — Cimitire

I) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii

/ riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca
dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate),

dupa caz.
IT) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

. K13Fxx — Activitati de gospodarire comunala si management al deseurilor (platforme de

colectare, centre de colectare selectiva, statii de transfer, puncte de colectare deseuri speciale)
C) Utilizari admise cu conditionari

. Amplasarea unor constructii si amenajari in zona drumului public este permisa cu avizul

detinatorului de drum.
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Regulament local de urbanism

. Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la ultima
inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest

termen se face numai cu avizul Inspectoratului Judetean de Politie Sanitara si medicina preventiva.

. Amplasarea instalatiilor si platformelor de colectare si gestionare a deseurilor este permisa
cu respectarea normelor de protectie sanitara, a distantelor fata de zonele de locuire si a avizelor

autoritatilor competente (DSP, APM).

D) Utilizari interzise

. Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”B)” si ’C)” este total interzisa.
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

. nu este mentionata la B) Utilizari admise si
. nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
. nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
. Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, miros, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): {"Norme de igiena si sanatate publica"}

[paraphrase: Ministerul Sanatatii, ,,Ordinul nr. 119/2014”, Ordin, 2014]
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): NU ESTE
CAZUL

In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

. Suprafata minima: 1.000 mp
. Front minim: 20 m
. Adancime minima: 30 m
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Regulament local de urbanism

F) Amplasarea fata de aliniament
. Regim aliniere: retras
. Retragere fata de aliniament: 6,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

. Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa sau la atic
. Retragere laterala:

° Formula: H/2

° Minim: 5,0 m

. Retragere posterioara:

° Formula: H

° Minim: 6,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

. Formula: inaltimea cladirii celei mai inalte
. Minim: 6,0 m

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

. Regim: conditionat

. Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

. Acces auto din: drum public (DJ, DC)

. Latime minima acces: 4,0 m

. Avize necesare: aviz administrator drum
K) Stationarea autovehiculelor

. Regim parcaje: integral in incinta

. Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la prezentul RLU, conform necesarului functional

L) Inaltimea maxima
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Regulament local de urbanism

. Regim maxim de inaltime: P+1E

. Inaltime maxima la cornisi / atic: 7,0 m

. Iniltime maxima totald: 10,0 m

M) Aspect exterior

. Reguli de integrare (trimitere): caracter functional, Anexa nr. 8

. Interdictii explicite:

° finisaje de calitate slaba

° culori stridente

N) Echipare edilitara

. Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA (partial)
. Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice de apa, canalizare si energie electrica

este obligatorie.

. Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
. Apa: obligatoriu

. Canalizare: obligatoriu

. Energie electrica: obligatoriu

. Gaze: NU ESTE CAZUL

. Telecom: recomandat

. Managementul deseurilor: obligatoriu

. Se vor asigura:

. spatii dedicate colectarii selective a deseurilor

. platforme betonate, impermeabile si prevazute cu sistem de colectare a apelor uzate
. acces pentru autospeciale de salubritate

. Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

. Solutii individuale admise: NU

. Tip solutii: NU ESTE CAZUL
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Regulament local de urbanism

. Conditii / avize: NU ESTE CAZUL

. Justificare pentru optional sau NU ESTE CAZUL: Retea de gaze naturale inexistenta in

comuna.
O) Spatii libere si plantate

. Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor cu spatii
verzi, respectand minim 20% din suprafata zonei; Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si o perdea

de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 3,5m.

. Platformele de deseuri vor fi protejate prin perdele vegetale de protectie pentru limitarea

impactului vizual si olfactiv.
P) Imprejmuiri

Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie s depiseasci
inaltimea de 2 m masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,5 m.
Partea opaca a imprejmuirii va avea inaltimea maxima de 1 m masurata de la nivelul trotuarului.
Aspectul imprejmuirii se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor.

Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

. Element o1:

° Tip: protectie sanitara

° Obiect: Distanta fata de zone de locuit

° Regim (reguli / interdictii / conditii): Se va respecta o distanta minima de 50m fata de cea

mai apropiata locuinta, conform normelor de igiena.
° Referintd (plansa / act / aviz): {"Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei"}

[paraphrase: Ministerul Sanatatii, ,,Ordinul nr. 119/2014”, Ordin, 2014]

. Element 02:
o Tip: risc natural
° Obiect: Zone cu risc la alunecari de teren
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Regulament local de urbanism

° Regim: Construirea este conditionata de studii de specialitate (geotehnic) care sa stabileasca

masurile de siguranta necesare.

. Element 03:

° Tip: ZRS (Zona de Reglementare Suplimentara)

° Obiect: Detaliere si descriere ZRS

° Regim: UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRSo5, ZRS16.

. Element 04:

° Tip: protectie sanitara / mediu

° Obiect: Zone de gospodarire comunala — management deseuri

° Regim: se vor respecta distantele minime de protectie fatd de zonele de locuire; se vor

implementa sisteme de colectare selectiva; este obligatorie realizarea de perdele verzi de protectie;

functionarea este conditionata de respectarea legislatiei de mediu si a autorizatiilor specifice.

° Referinta: {"Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor / OUG 92/2021"} [paraphrase:

Parlamentul Romaniei, ,,Legea nr. 211/2011”, Lege, 2011, cu modificarile si completarile ulterioare]
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 80 %

S) CUT maxim: 0,8

V) Anexe / trimiteri

T) Listd avize obligatorii:

. aviz Agentia pentru Protectia Mediului
. aviz Directia de Sanatate Publica

. aviz securitate la incendiu (ISU)

. aviz administrator drum

U) Lista studii obligatorii:
. studiu geotehnic

. studiu de trafic (daca genereaza peste 10 parcaje)

“»
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Regulament local de urbanism

V) Alte trimiteri:

. Anexa nr. 5 (Parcaje)

. Anexa nr. 8 (Aspect exterior)
. Anexa nr. 9 (Imprejmuiri)
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Regulament local de urbanism

DENUMIRE UTR: Zona industrie si depozitare; COD UTR: AG

Caracterul UTR: Cuprinde zonele amenajate pentru recreere, sport si socializare in aer liber,
destinate comunitatii. Caracterul morfologic este de spatii deschise, plantate, cu amenajari
specifice. Acest UTR reprezintda o comasare functionala, unificand fostele UTR 8 (Turism rural —

componenta de agrement), UTR 9 (Spatii verzi) si UTR 10 (Sport)
Functiune principala: ZF14 — Zona de spatii verzi, sport si agrement
Functiuni secundare / complementare admise:

» SZF14.2 — Agrement si amenajari sportive

« ZFo09 — Dotari publice sportive si recreative

« ZF10 — Comert si servicii aferente

« SZF13.2 — Utilitati si anexe tehnice
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU,

a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
In caz de neconcordanti intre reglementiri aplicabile, se aplici prevederea cea mai restrictivi.

Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /

riscuri) detaliate la sectiunea Q.
Orice interventie trebuie sa faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme.
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
« ZF14 — Spatii verzi amenajate (parcuri, gradini, scuaruri)
» ZF14 — Terenuri si baze sportive (terenuri de sport, sili, complexe sportive)
» ZF14 — Zone de agrement (locuri de joaca, trasee recreative)
« ZFo9 — Dotari publice sportive si recreative

« ZF10 — Comert si servicii aferente (chioscuri, cafenele, inchiriere echipamente)
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Regulament local de urbanism

« SZF13.2 — Utilitati, grupuri sanitare, vestiare, platforme tehnice
C) Utilizari admise cu conditionari

« ZF10 — Alimentatie publica si servicii

« ZFo09 — Dotari sportive de capacitate mare

» Conditii: sd nu reduca suprafata spatiilor verzi sub limitele legale; sa fie
integrate peisagistic; sd nu genereze disconfort (zgomot excesiv, trafic);
investitiile majore pot fi conditionate de PUZ; respectarea legislatiei privind

spatiile verzi (Legea 24/2007).
D) Utilizari interzise
» ZF11 — Locuire
« ZF12 — Industrie si depozitare
» ZFo04 — Agro-zootehnic
+ Constructii masive care reduc caracterul de spatiu verde
e Orice schimbare de destinatie a spatiilor verzi
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:
e nu este mentionata la B) Utilizari admise si
¢ nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si
e nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
. Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, trafic)
2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative sanitare si de mediu in vigoare.
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.

“»
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IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafatd minima parceld: N/A

e Front minim la strada: N/A

¢ Adancime minima: N/A
F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras

e Retragere minima fata de aliniament: 10,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Regulament local de urbanism

e Definitie H (inaltime de referintd): Inaltimea maxima la cornisa sau atic a constructiilor

admise.
Retragere laterala:
e Formula: H/2
e Minim: 5,0 m
e Retragere posterioara:
e Formula: H/2
e Minim: 5,0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
e Formula: H (cladirea cea mai inaltd)
e Minim: 10,0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q
J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: drum public
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Regulament local de urbanism
e Latime minima acces: 6,0 m
e Avize necesare: administrator drum
K) Stationarea autovehiculelor
e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5
L) Iniltimea maximi
¢ Regim maxim de indltime: P (pentru constructii anexe)
o Iniltime maximai la cornisa / atic: 7,0 m
e Inialtime maximai totali: 10,0 m
M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Se vor utiliza materiale naturale (lemn, piatra) si finisaje de

calitate, integrate in peisaj.
e Interdictii explicite:
e Materiale cu aspect industrial sau finisaje de slaba calitate
e Culori stridente
N) Echipare edilitara
¢ Retele publice disponibile: DA
e Regim echipare:
e Apa: obligatoriu
e Canalizare: obligatoriu
e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: optional
e Telecom: optional

e Solutii individuale admise: NU
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Regulament local de urbanism

e Justificare pentru optional: functiunile specifice nu necesita in mod obligatoriu racordare

la gaze sau telecomunicatii.
O) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 80 %

e Plantari / amenajari obligatorii: Plantare de aliniament si masive de arbori si arbusti,

conform unui proiect peisagistic.
P) Imprejmuiri
e Spre domeniul public:
e Iniltime maximi: 1,20 m
¢ Soclu opac maxim: 0,40 m (se recomanda gard viu)
e Laterale / posterioare: N/A
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element o1:
e Tip: risc
e Obiect: Zone cu risc de inundatii (daca este cazul)
e Regim: Orice amenajare este conditionata de avizul Apele Romane.

e Referinta: Harta de hazard la inundatii

Yo, vy

R) POT maxim: 15 %

S) CUT maxim: 0,2

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
e Aviz Directia de Sanatate Publica

¢ Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
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Regulament local de urbanism

U) Lista studii obligatorii:
¢ Studiu geotehnic
e Ridicare topografica vizata de OCPI
e Proiect peisagistic

V) Alte trimiteri:

e Se vor respecta prevederile Anexelor 1-12 din prezentul RLU.
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Regulament local de urbanism

DENUMIRE UTR: Zona industrie si depozitare; COD UTR: V

Caracterul UTR: Aceasta zona este destinata exclusiv recreerii, protectiei mediului si mentinerii

fondului vegetal, avand un caracter preponderent natural si peisagistic.
Functiune principala: ZF14 — Zona de spatii verzi, sport si agrement
Functiuni secundare / complementare admise:

« SZF13.1 — Spatii verzi plantate
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

Interventiile sunt peisagistice, nu urbanistice. Orice amenajare trebuie sa respecte legislatia

privind spatiile verzi si eventuale restrictii de protectie (daca e in zona protejata).
II) Utilizare functionala
B) Utilizari admise
« ZF14 — Spatii verzi, sport si agrement
« SZF13.1 — Spatii verzi plantate
C) Utilizari admise cu conditionari
« alei pietonale si piste velo
« locuri de joaca
« mobilier urban
« constructii usoare pentru agrement

» Conditii: mentinerea caracterului de spatiu verde; minimum 85-90%

suprafata plantatd; integrare peisagistica.
D) Utilizari interzise
» ZF11 — locuinte (toate tipurile)
« ZF12 — industrie si depozitare
« ZF10 — comert intensiv

« constructii permanente de mari dimensiuni

“»

92 | Page

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




i PRIMARIA COMUNEI

BACIA VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Regulament local de urbanism

» betonari excesive

« orice schimbare de destinatie a spatiului verde
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
F) Amplasarea fata de aliniament

« Regim aliniere : liber pe teren, fara afectarea vegetatiei existente.
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

« Retragere laterala: min. 5,0 m fata de limite (recomandat)

« Retragere posterioara: adaptare in functie de proiect peisagistic
J) Circulatii si accesuri
Acces pietonal prioritar; acces auto limitat (mentenantd/interventii); piste velo permise.
L) iniltimea maxima

e Regim: P
M) Aspect exterior

» Reguli de integrare: constructii de mici dimensiuni, cu caracter temporar sau usor;

materiale naturale (lemn, metal usor).
« Interdictii explicite: interzise volume masive.
N) Echipare edilitara

« Regim echipare: retele subterane; iluminat public ambiental; sisteme de irigatii (unde este

cazul).
O) Spatii libere si plantate
e Procent minim spatii verzi: 85—90 %

« Plantdri / amenajari obligatorii: pastrarea arborilor existenti; completari cu vegetatie

autohtona.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
« Element o1:

= Tip: protectia mediului
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Regulament local de urbanism
» Regim (reguli / interdictii / conditii): interzisda defrisarea nejustificata;

interzisa impermeabilizarea excesiva; protejarea biodiversitatii locale.
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 10 %

S) CUT maxim: 0,2
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DENUMIRE UTR: Echipare tehnico-edilitara; COD UTR: TE

Caracterul UTR: Include zone si coridoare destinate infrastructurii tehnico-edilitare, retelelor de
utilitati si constructiilor aferente acestora. Zona are un caracter eminamente tehnic, avand rolul
de a asigura functionarea serviciilor publice esentiale pentru localitate, cu reguli stricte de protectie

si siguranta.

Functiune principala: ZFo5 — Echipare tehnico-edilitara
Functiuni secundare / complementare admise:

. SZF13.2 — Echipare edilitara

I) Generalitati

A) Conditii de autorizare

Autorizarea executdrii lucrarilor este permisa numai cu respectarea normelor tehnice specifice
fiecarei utilitati, a avizelor obtinute de la operatorii de retea si a legislatiei in vigoare. Toate

interventiile trebuie sa respecte zonele de protectie si siguranta instituite.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

. ZFo5 — Statii si retele de alimentare cu apa

. ZFo5 — Statii de epurare, retele de canalizare

. ZFo5 — Retele si instalatii electrice (posturi trafo, linii electrice)
. ZFo5 — Retele de gaze naturale

. ZFo5 — Retele de telecomunicatii

. ZFos5 — Platforme si constructii tehnice aferente utilitatilor

. SZF13.2 — Constructii anexe si instalatii tehnice

C) Utilizari admise cu conditionari

. ZFo5 — Instalatii tehnico-edilitare de capacitate mare
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Regulament local de urbanism

Conditii: respectarea zonelor de protectie si sigurantd, obtinerea tuturor avizelor tehnice,
integrarea in teritoriu (inclusiv masuri de protectie vizuala si fonica), respectarea normelor de

mediu.

D) Utilizari interzise

. ZF11 — Locuire (toate tipurile)

. ZF10 — Comert si servicii necorelate cu functiunea

. ZF12 — Industrie (in afara celei edilitare)

. Orice functiune incompatibila cu infrastructura tehnica
. Constructii care afecteaza siguranta retelelor

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice alta functiune nereglementata este interzisa, dat fiind caracterul specializat si riscurile

asociate zonei de echipare tehnico-edilitara.

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
E) Caracteristici ale parcelelor

. Dimensionate in functie de necesitatile tehnice

. Acces obligatoriu la drum public

F) Amplasarea fata de aliniament

. Regim aliniere: retras

. Retragere fata de aliniament: 5,0 m (orientativ)

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

. Definitie H (inéltime de referinta): conform normelor tehnice specifice
. Retragere laterala:

° Minim: 3,0—5,0 m (orientativ)

. Retragere posterioara:

° Minim: 3,0—5,0 m (orientativ)

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
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Regulament local de urbanism

. Formula: conform normelor tehnice
. Minim: 6,0 m (orientativ)

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
. Regim: conditionat

. Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

Accesul auto trebuie si se poata realiza dintr-un drum public; Acces pentru mentenanta

obligatoriu.

K) Stationarea autovehiculelor

. Regim parcaje: in incintd, pentru exploatare si mentenanta

. Normare parcaje (referinta): NU ESTE CAZUL

L) Inaltimea maxima

. Regim: conform necesitatilor tehnice, fara limitare stricta (ex: stalpi, antene)
. Inaltime maxima la cornisa / atic: NU ESTE CAZUL

. Inaltime maxima totali: NU ESTE CAZUL

M) Aspect exterior

. Reguli de integrare (trimitere): caracter tehnic; se recomanda mascare vizuala (vegetatie,

garduri) si integrare in peisaj.

. Interdictii explicite:
° finisaje neingrijite
N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): specifica functiunii

Detalii (daca e cazul): racord la retele existente; redundanta si siguranta in exploatare

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale): NU ESTE CAZUL

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat): NU ESTE CAZUL

O) Spatii libere si plantate
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Regulament local de urbanism

. Procent minim spatii verzi: 20-30% (unde este posibil)
. Plantari / amenajari obligatorii: perdele verzi de protectie, zone tampon fata de locuire
(ZF11)

P) Imprejmuiri

. Spre domeniul public: obligatorii pentru protectie; opace sau transparente, in functie de

functiune.

. Laterale / posterioare: obligatorii pentru protectie; opace sau transparente, in functie de

functiune.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

. Element o1:

° Tip: protectie tehnica

° Obiect: Retele edilitare

° Regim (reguli / interdictii / conditii): respectarea zonelor de siguranta (LEA, gaze, apa etc.)
° Referinta (plansa / act / aviz): Avize operatori

. Element o2:

° Tip: mediu

° Obiect: Protectia zonelor invecinate
° Regim (reguli / interdictii / conditii): limitarea poluarii, reducerea impactului vizual si fonic
° Referinta (plansa / act / aviz): Aviz de Mediu

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 40-60% (in functie de tipul echiparii)
S) CUT maxim: 0,8-1,2

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

. Aviz operatori utilitati

. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
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. Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
. Aviz Directia de Sanatate Publica (dupa caz)
U) Lista studii obligatorii:

. NU ESTE CAZUL

V) Alte trimiteri:

. NU ESTE CAZUL
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Regulament local de urbanism

CAPITOLUL VIII: PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Acest document prezinta o formatare structurata a prevederilor regulamentare pentru teritoriul

extravilan, conform articolelor specificate, pentru o lizibilitate si o claritate sporita.
8.1. Zona cu destinatie agricola (UTR T1/T2 - ZFo3)

Reglementirile se aplica terenurilor din extravilan cu destinatie agricola (arabil, pasuni, fanete,

vii, livezi, sere, solarii, pepiniere) si celor destinate unitatilor agro-zootehnice.

Art. 51. - Utilizari admise

Regim de aplicare: Obligatoriu
+ Culturi agricole in camp, sere si solarii, plantatii pomicole si viticole.
« Constructii anexe exploatatiilor agricole (ex: depozite de unelte, magazii, remize).
« Ferme de crestere a animalelor (bovine, suine, ovine, pasari).
« Adaposturi pentru animale, depozite de furaje si anexe specifice.

Art. 52. - Utilizari admise cu conditionari

Regim de aplicare: Conditionat

1. Construirea locuintei proprii a agricultorului, cu urmatoarele conditionari:
» Suprafata minima a parcelei: 10.000 mp
» Suprafata maxima construita a locuintei (ADC): 150 mp

2. Amplasarea unitatilor agro-zootehnice, cu respectarea urmatoarelor conditii:
« Distanta minima de protectie sanitara: 500 m

« Referinta distanta: Fatd de zonele de locuit, institutii publice, zone de agrement, surse

de apa potabila.
« Normativ de referinta: Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

« Obligatie suplimentara: Asigurarea unei perdele de protectie vegetald pe perimetrul

incintei.
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Regulament local de urbanism
Art. 53. - Utilizari interzise
Regim de aplicare: Obligatoriu
« Constructii cu functiune de locuinte colective.

« Activitati industriale care nu au legatura directd cu procesarea primara a produselor

agricole.
« Comert generalist sau servicii care nu deservesc activitatea agricola.

« Depozitarea de deseuri de orice tip, cu exceptia celor rezultate din activitatea agricola si

gestionate conform legii.

+ Realizarea de platforme betonate care nu deservesc direct activitatea agricola sau

zootehnica.

Art. 54. - Indicatori urbanistici

Tip Constructie POT maxim CUT maxim Regim de indltime maxim
Constructii anexe agricole 10 % 0,10 P+1E
Unitati zootehnice 40 % 0,60 P+1E (%)

() Nota: Cu exceptia silozurilor si a altor constructii speciale justificate tehnologic.*
8.2. Zona cailor de comunicatie

Reglementarile se aplica amprizei si zonelor de protectie aferente cailor de comunicatie rutiere

(DN 66, DJ 668/D, drumuri comunale) si feroviare din extravilanul comunei Bacia.
Art. 56. - Utilizari admise
Regim de aplicare: Obligatoriu

« Partea carosabila a drumurilor si platforma caii ferate.

« Lucrari de consolidare, siguranta a circulatiei si intretinere.

» Retele tehnico-edilitare aferente infrastructurii de transport.

+ Linii de cale ferata si instalatiile aferente (semnalizare, electrificare).
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Regulament local de urbanism

Art. 57. - Utilizari admise cu conditionari

Regim de aplicare: Conditionat

Se admite, doar cu avizul administratorului infrastructurii rutiere/feroviare, urmatoarele:
« Traversari la nivel sau denivelate (pasaje, pasarele).

« Amplasarea de retele edilitare (apa, canal, gaze, telecomunicatii) care nu deservesc direct

infrastructura de transport.
Art. 58. - Utilizari interzise si Indicatori urbanistici
Regim de aplicare: Obligatoriu

« Sunt interzise orice tip de constructii, permanente sau provizorii, care nu deservesc

circulatia, siguranta acesteia sau exploatarea feroviara.

« Construirea in zona de protectie este strict reglementata de legislatia in domeniu (ex: O.G.

nr. 43/1997) si se face doar cu avizul conform al administratorului infrastructurii.
« Pentru aceasta zona, indicatorii urbanistici POT si CUT sunt N/A (Nu se aplica).
8.3. Zona terenurilor forestiere (UTR F1 - ZFo02)

Reglementirile se aplica terenurilor din extravilan care fac parte din fondul forestier national sau

care sunt acoperite de vegetatie forestiera, conform amenajamentelor silvice.

B. Utilizari admise

Regim de aplicare: Obligatoriu
 Activitdti de gospodarire silvica (impaduriri, lucrdri de ingrijire, exploatare sustenabild).
« Cercetare stiintifica in domeniul silvic si protectia biodiversitatii.

« Constructii anexe strict necesare gospodaririi silvice (cantoane, drumuri forestiere,

pepiniere silvice).
C. Utilizari admise cu conditionari
Regim de aplicare: Conditionat

Se admit, doar in conditiile legii si cu avizele specifice de la autoritatile competente (Garda

Forestiera, Agentia pentru Protectia Mediului), urmatoarele:
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Regulament local de urbanism

« Activitdti de turism cu impact redus (trasee marcate, observatoare de fauna, puncte de

belvedere).
« Constructii de interes strategic sau de siguranta nationala.
Art. 60. - Utilizari interzise
Regim de aplicare: Obligatoriu
« Constructii cu functiune de locuire (permanenta sau de vacanta).

« Activitati comerciale sau industriale, cu exceptia celor de prelucrare primara a lemnului,

amplasate in conditiile legii.

« Schimbarea destinatiei terenurilor forestiere, cu exceptiile strict prevazute de Codul Silvic

(Legea nr. 46/2008).
+ Orice alte activitati care contravin regimului silvic.
Art. 61. - Indicatori urbanistici

Regim de aplicare: Obligatoriu, pentru constructiile admise conditionat.

Indicator Valoare maximala
POT maxim 5%
CUT maxim 0,05

Nota: Valorile exacte se stabilesc prin avizele de specialitate pentru fiecare caz in parte.
8.4. Regimul interdictiilor temporare si definitive
Art. 62. - Interdictie temporara de construire in zonele de extindere a intravilanului

Se instituie interdictie temporara de construire in zonele din extravilan pentru care a fost demarata
procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea atingerii urmatoarelor

obiective:
e Introducerea in intravilan.

« Reglementarea unor obiective de interes public (ex: extinderi pentru locuinte, dezvoltarea

unor unitati de procesare agricold, obiective de infrastructura).

“»
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Efect: Autorizarea executarii altor lucrari decéat cele prevazute prin studiile de fundamentare ale

PUZ-ului este suspendata pana la aprobarea respectivei documentatii.
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CAPITOLUL IX: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Art. 52. - Principiul de organizare ierarhica: UTR -> ZF -> SZF

Regulamentul Local de Urbanism se organizeaza pe o structura ierarhica formata din trei niveluri
de detaliu, pentru a asigura atat coerenta generala a dezvoltarii, cat si flexibilitatea necesara la nivel

local.
Art. 53. - Definitii si relatii ierarhice

(1) Unitatea Teritoriala de Referintd (UTR): Reprezinta nivelul superior de reglementare, fiind o
zona omogena din punct de vedere al caracterului sdu urbanistic (ex: UTR A - Unitati agro-
zootehnice, UTR L - Zona locuinte). Un UTR poate contine una sau mai multe Zone Functionale
(ZF) si stabileste prescriptiile generale (regim de inaltime dominant, densitdti, principii de
conformare spatiald, restrictii specifice). In cazul Comunei Bicia, UTR-urile specifice sunt cele

definite in capitolele IV si V.

(2) Zona Functionala (ZF): Defineste functiunea dominanta a unei anumite arii din cadrul unui

UTR (ex: ZF11 - Locuinte, ZF10 - Comert si servicii).

(3) Subzona Functionald (SZF): Reprezinta cel mai detaliat nivel de reglementare, descriind
utilizarile admise, admise cu conditionari si interzise (ex: SZF11.1 - Locuinte individuale; SZF10.1
- Comert). Regulile unei SZF sunt generale, dar sunt suplimentate si conditionate de regulile

specifice ale UTR-ului in care se afla.

(4) Exemplu de ierarhie: O subzona functionala SZF10.1 (Comert) aflata in UTR M (Zona mixta)
poate avea reguli impuse de UTR precum un regim de inaltime de P+1E+M. Daca aceeasi SZF10.1
se aflda in UTR L (Zona locuinte), regulile UTR-ului ar putea permite cladiri cu regim de inaltime

parter si retrageri mai mari.
Art. 54. - Aplicabilitate si referinte

Capitolele anterioare (IV, V, VI, VII si VIII) au detaliat reglementarile pentru fiecare Unitate
Teritoriala de Referinta (UTR) delimitata in cadrul PUG al Comunei Bacia. Toti indicatorii
urbanistici (POT, CUT) reprezinta valori maximale, iar aplicarea lor se face cu respectarea

intregului cadru legal in vigoare.
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CAPITOLUL X: DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 55. — Intrarea in vigoare si aplicabilitate

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) intra in vigoare la data aprobarii Planului

Urbanistic General (PUG) al Comunei Bacia prin Hotararea Consiliului Local.

(2) De la data intrarii in vigoare, proiectarea, avizarea si autorizarea lucrarilor de
construire/desfiintare pe teritoriul administrativ al Comunei Bacia se realizeaza in mod unitar, in
baza prezentului PUG si RLU.

(3) Prevederile prezentului RLU se interpreteaza si se aplica in spiritul principiilor de coerenta,

coordonare, dezvoltare controlata si protectie integrata a patrimoniului si mediului.
Art. 56. — Regimul documentatiilor de urbanism aprobate anterior

(1) Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) aprobate anterior si aflate in termen de valabilitate
isi mentin efectele juridice pentru o perioada de maximum 12 luni de la data aprobarii prezentului
PUG.

(2) Dupa expirarea termenului de la alin. (1), se aplica exclusiv prevederile prezentului PUG si
RLU.

(3) Documentatiile de urbanism expirate la data aprobarii prezentului PUG nu mai pot constitui

temei pentru autorizare.

(4) In caz de contradictie intre 0o documentatie anterioari si reglementirile imperative ale
prezentului PUG (servituti, zone de protectie, interdictii de construire, coridoare tehnice, obiective
de utilitate publicd), autorizarea se conditioneazi de punerea in acord a documentatiei cu

prezentul PUG.
Art. 57. — Initierea documentatiilor de urbanism dupa aprobarea PUG

(1) Orice noua documentatie de urbanism (PUZ/PUD) se va initia exclusiv in baza reglementarilor
prezentului PUG si RLU.

(2) Documentatiile de rang inferior nu pot depasi indicatorii maximali si nu pot diminua conditiile

minime obligatorii din prezentul RLU, cu exceptiile legale.
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Art. 58. — Proceduri incepute anterior aprobarii PUG (Certificat de Urbanism in scop

de autorizare)

(1) Procedurile incepute prin depunerea cererii pentru CU inainte de aprobarea prezentului PUG
pot fi continuate conform reglementarilor in vigoare la data depunerii cererii, pe perioada de
valabilitate a CU.

(2) Beneficiarul poate opta pentru aplicarea reglementarilor noului PUG, prin solicitarea unui nou

CU, reluand procedura.

Art. 59. — Certificate de Urbanism emise anterior aprobarii PUG care solicita
PUZ/PUD

(1) CU-urile care solicita elaborarea de PUZ/PUD, emise anterior, isi mentin valabilitatea, iar

procedura poate continua conform reglementarilor de la data emiterii CU.
(2) Beneficiarul poate solicita un nou CU in baza prezentului PUG.
Art. 60. — Autorizatii de construire emise anterior aprobarii PUG

(1) Autorizatiile de construire/desfiintare emise anterior raman valabile pana la expirarea

termenelor legale.
(2) Lucrarile incepute legal pot fi finalizate in conditiile autorizatiei emise.

(3) Modificarea temei de proiectare dupa aprobarea prezentului PUG impune autorizarea conform

noilor reglementari.

Art. 61. — Documentatii de urbanism aflate in curs de avizare/aprobare la data
aprobarii PUG

(1) Documentatiile cu Aviz final al Arhitectului-Sef obtinut anterior pot continua procedura de

aprobare, cu conditia respectarii prevederilor de interes public din noul PUG.

(2) Documentatiile aflate in curs de avizare se reanalizeaza in raport cu noul PUG si se aprobd doar

dacéa sunt conforme.

(3) Beneficiarii pot renunta la reglementarile vechi prin declaratie autentica si irevocabila,

aplicandu-se integral noul PUG.

Art. 62. — Prevalenta servitutilor si a obiectivelor de utilitate publica
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(1) Servitutile, coridoarele tehnice, zonele de protectie, interdictiile sau obiectivele de utilitate

publica instituite prin prezentul PUG prevaleaza oricaror reglementari de rang inferior.

(2) Autorizarea constructiilor poate fi conditionatd de revizuirea documentatiei de urbanism

pentru a asigura respectarea acestor prevederi.
Art. 63. — Masuri tranzitorii privind aplicarea indicatorilor urbanistici

(1) Pana la finalizarea si operationalizarea Bazei de Date Urbane, aplicarea Coeficientului de
Utilizare a Terenului (CUT) se realizeaza tranzitoriu, prin reducerea la 75% din valoarea maxima

reglementata.

(2) Aceastda masura se aplica pentru o perioadda de maximum 24 luni de la aprobarea PUG, sau

pana la operationalizarea Bazei de Date Urbane.

(3) Dupa operationalizarea Bazei de Date Urbane, se vor aplica valorile maximale din prezentul
RLU.
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CAPITOLUL XI — CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU
PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA COMPLETA A STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

1. Studiu Actualizare Suport Topografic Pentru PUG;

2. Studiu privind Organizarea Circulatiei si Transporturilor, Mobilitate si Transport;
3. Studiu privind Relatiile periurbane in teritoriu;

4. Studiu privind Statutul juridic si circulatia terenurilor;

5. Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice;

6. Studiu Istoric General si de Patrimoniu Cultural Construit;

7. Studiu privind infrastructura tehnico-edilitara;

8. Studiu geotehnic si hidrologic;

9. Studiu privind Evolutia Activitatilor Economice;

10. Studiu privind evolutia socio-demografica si analiza factorilor interesati;
11. Studiu Peisagistic;

12. Studiu de potential turistic.

(2) Incilcarea prevederilor prezentei anexe si ale legislatiei incidente constituie contraventii si se

sanctioneaza conform legii.
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CAPITOLUL XII - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM AVIZEILOR SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTINUTE
PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA INTEGRALA A AVIZELOR OBTINUTE

Nr. Crt. Emitent / Denumire aviz Nr. / Data Obiect (pe scurt) Observatii

Noti aplicare: In momentul emiterii Certificatelor de Urbanism in baza prezentei documentatii,
se vor include conditionirile relevante rezultate din avizele obtinute. In cazul aparitiei ulterioare

de modificari normative (permisive sau restrictive), aplicarea se va subordona normelor in vigoare.
B) CONDITIONARI ESENTIALE DIN AVIZE

1. Consiliul Judetean Hunedoara: Se va asigura corelarea stricta a reglementarilor din zonele
de limitd administrativa cu prevederile documentatiilor de urbanism ale UAT-urilor invecinate si

cu Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) in vigoare.

2. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara: Orice dezvoltare in proximitatea
coridorului ecologic al raului Strei va fi conditionata de un studiu de impact asupra biodiversitatii.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare selectiva a deseurilor la nivelul intregii comune.

3. Directia Judeteana pentru Cultura Hunedoara: Orice interventie in zona de protectie a
monumentului istoric Biserica "Sf. Gheorghe" se va realiza exclusiv pe baza unui studiu istoric si

cu avizul conform al DJC. Se va elabora un ghid de design arhitectural pentru aceasta zona.
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VOLUMULII - ANEXELE 1-12

INTRODUCERE — REGULI DE INTERPRETARE SI APLICARE (pentru Anexele nr. 1—

12)
Art. 1. Baza de redactare si scop

(1) Anexele nr. 1—12 fac parte integranta din RLU al UAT Comuna Bacia si au rolul de a asigura o

structura unitara, lizibila si coerenta a regulilor aplicabile pe teritoriul UAT.

(2) Anexele nr. 1—6 sunt redactate avand ca baza RGU si detaliaza conditii tehnico-urbanistice
(amplasare, POT, orientare, accese, parcaje, spatii verzi/permeabilitate), iar anexele nr. 7—12
completeaza RLU cu reguli tematice locale (publicitate, fatade/culori/materiale, imprejmuiri,

echipamente vizibile, accesibilitate, gospodarirea incintei).

(3) Continutul anexelor este adaptat specificului localitatii (structura urbana, zonificare
functionala, capacitati de echipare, caracter arhitectural, zone de protectie etc.), prin

completari/precizari locale, fara a contraveni legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.
Art. II. Regula “N/A” (neaplicabil) — transparenta si coerenta

(1) Acolo unde o informatie/prevedere preluata din RGU ori un parametru local necesar nu este
adecvat specificului localitatii sau nu exista date locale suficiente pentru a-l1 formula corect si

verificabil, pozitia respectiva este marcata “N/A”.

(2) Mentiunea “N/A” nu reprezinta o derogare implicitd si nu se interpreteaza ca lipsa de obligatii;
in astfel de situatii se aplicd prevederile generale din legislatia/normativele in vigoare si/sau

reglementarile din documentatiile de urbanism aprobate (PUG/PUZ/PUD), dupa caz.

(3) “N/A” este folosit exclusiv pentru vizibilitate, trasabilitate si pentru a indica punctual unde sunt

necesare completari ulterioare.

Art. I1™1. Campul “APLICABIL UAT” (DA/N/A) — utilizare fara stergere de linii
(pentru tipologii si reguli)

(1) Pentru a permite reutilizarea anexelor in RLU-uri diferite fara eliminarea liniilor, fiecare
tipologie si fiecare linie de regula (inclusiv “Amplasament:” si alte linii de conditii) se poate eticheta

cu campul parsabil:
APLICABIL UAT=DA sau APLICABIL UAT=N/A

(2) Interpretare:
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« APLICABIL UAT=DA — linia este aplicabila pe teritoriul UAT si se utilizeaza la

evaluare/avizare/autorizare.

« APLICABIL UAT=N/A — linia este pastrata pentru trasabilitate, dar nu se aplica pe

teritoriul UAT (se activeaza Art. II alin. (2), dupa caz).

(3) Completarea efectiva (alegerea DA sau N/A) se face prin decizie locala (PUG/PUZ/PUD/CL),

fara a modifica numerotarea si fara a sterge continutul.
Art. II1. Aplicabilitate
(1) Anexele nr. 1—12 sunt aplicabile la:

a) elaborarea si verificarea documentatiilor de urbanism si a documentatiilor pentru autorizarea

executarii lucrarilor;
b) emiterea actelor administrative aferente (conform competentelor si procedurilor legale);

¢) controlul conformarii urbanistice in fazele de avizare/autorizare si pe parcursul executiei, dupa

caz.

(2) Prevederile anexelor se aplici impreuna cu reglementarile specifice stabilite pe
zone/subzone/UTR prin PUG/PUZ/PUD aprobate. Pentru zonele cu regim special (protectie
patrimoniu, zone construite protejate, arii naturale protejate etc.), se aplica suplimentar legislatia

speciala.
Art. IV. Ierarhia normelor si regula de prevalenta

(1) In cazul unui conflict intre prevederile prezentelor anexe si un act normativ cu rang superior
ori o reglementare tehnica obligatorie (lege, hotarare de guvern, ordin/normativ tehnic aplicabil),

se aplica prevederea cu rang superior / reglementarea tehnica obligatorie.

(2) In raport cu RGU, anexele care preiau/detaliazi prevederi din RGU (in special Anexele nr. 1—

6) reprezinta detalierea locala si se aplica cu prioritate pe teritoriul UAT in masura in care:
a) nu contravin actelor cu rang superior altele decat RGU;
b) nu reduc nivelul de protectie/conditiile minime impuse de reglementarile aplicabile;

¢) aduc precizari, criterii de aplicare si/sau reguli mai restrictive, atunci cand acestea sunt

justificate de interesul public si de specificul local.

Art. V. Actualizare, completare, revizuire
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(1) Anexele nr. 1—12 pot fi completate si actualizate prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea

cerintelor legale privind initierea, consultarea publica, avizarea si aprobarea.

(2) Daca modificarile propuse afecteaza reglementari urbanistice de nivel PUG/PUZ (zonificare,
functiuni, indicatori urbanistici, regim de construire etc.), actualizarea se realizeaza prin

procedura legala aplicabilda documentatiilor de urbanism (dupa caz).

(3) Daca modificarile vizeaza exclusiv reguli de detaliu/organizare sau regulamente locale distincte
reglementate de legislatie speciald, acestea se pot adopta/actualiza prin hotarare a Consiliului

Local, in conditiile actelor normative aplicabile domeniului respectiv.
Art. VI. Lista anexelor si domeniul lor
(1) Prezentul RLU include urmatoarele anexe:

« ANEXA nr. 1: AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul

localitatii;
« ANEXA nr. 2: PROCENTUL de ocupare a terenurilor (POT);
« ANEXA nr. 3: ORIENTAREA constructiilor fata de punctele cardinale;
« ANEXA nr. 4: ACCESE CAROSABILE;
« ANEXA nr. 5: PARCAJE (NECESAR MINIM + ACTUALIZARI NORMATIVE);

« ANEXA nr. 6: SPATII VERZI SI PLANTATE (SV) + SUPRAFETE PERMEABILE N
INCINTE (SP);

« ANEXA nr. 7: REGULI PRIVIND AFISAJELE, RECLAMELE, PANOTAJUL SI
MIJLOACELE DE PUBLICITATE;

« ANEXA nr. 8: REGULI PRIVIND CULORILE, FATADELE SI MATERIALELE PENTRU
ZONELE CENTRALE ALE LOCALITATII;

« ANEXA nr. 9: REGULI PRIVIND IMPREJMUIRILE, PORTILE SI TRATAMENTUL
FRONTULUI STRADAL;

« ANEXA nr. 10: REGULI PRIVIND ECHIPAMENTELE/INSTALATIILE VIZIBILE PE
FATADE SI ACOPERISURI;

« ANEXA nr. 11: REGULI PRIVIND ACCESIBILITATEA SI DESIGNUL INCLUZIV iN
SPATIUL PUBLIC SI LA CLADIRI;
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« ANEXA nr. 12: REGULI PRIVIND GOSPODARIREA INCINTEI — PLATFORME DE
DESEURI, RECIPIENTI, COLECTARE SELECTIVA, APELE PLUVIALE SI SUPRAFETELE
PERMEABILE IN INCINTE.

(2) Anexele nr. 7-12 se aplicd unitar pe teritoriul definit in fiecare anexa (dupa caz:
ZC/ZCP/UTR/intreg UAT) si se coreleaza cu reglementarile urbanistice aprobate si cu legislatia

speciala incidenta.
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ANEXA 1 - AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul

localitatii
Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT
1.1 Constructii administrative DA
1.1.1 Sediul Parlamentului N/A
1.1.2 Sediul Presedintiei N/A
1.1.3 Sediul Guvernului N/A
1.1.4  Sediul Inaltei Curti de Casatie N/A
si Justitie
1.1.5 Sediul Curtii Constitutionale N/A
1.1.6  Sediul Consiliului Legislativ N/A
1.1.7  Sedii de ministere Capitala Romaniei, in zona N/A
centrala.
1.1.8  Sedii de prefecturi N/A
1.1.9  Sedii de servicii Municipii resedinta de N/A
deconcentrate/descentralizate judet, in zona centrala sau
pe principalele artere de
circulatie.
1.1.10  Sedii de primarii Municipii, orase sau DA
comune, in zona centrala.
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT
1.1.11  Sedii de partide Sediul Capitala Romaniei, in zona N/A
central centrala sau pe principalele
artere de circulatie.
Filiale Municipii, orase, resedinte DA
de comuna, in zona centrala
sau pe principalele artere
de circulatie.
1.1.12 Sedii de sindicate, culte, Municipii, orase, resedinte DA
fundatii, ONG-uri etc. de comuna, In zona centrala
sau pe principalele artere
de circulatie.

1.1.13  Sedii de birouri Municipii, orase, resedinte DA
de comuna, 1in zona
centrald, pe principalele
artere de circulatie sau in
zone de interes.

1.2 Constructii financiar- DA

bancare

1.2.1  Sediul Bancii Nationale a Sediul Capitala Romaniei, in zona N/A

Romaniei central centrala.
Unitati Sectoarele municipiului  N/A
teritoriale Bucuresti, municipii
resedinta de judet,
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1.2.2

1.5 8

1.3

1.3.1

1.3.2

BACIA

Tip Constructie

Sedii de banci

Sedii de societati de asigurari,

burse etc.

Constructii comerciale

Comert nealimentar

Magazin general

Detalii
Subtip

Sediul

central

Filiale

ACUM, AICI,

VEGO

DOAR iIMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL
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TOGETHER,
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

/

Regulament local de urbanism

Amplasament / Conditii

municipii, orase, in zona
centrala.
Capitala Romaniei,
municipii resedinta de
judet, in zona centrala.

Sectoarele municipiului
Bucuresti, municipii i
orase, in zona centrald sau
pe principalele artere de

circulatie.

In zona centrala / zona de

interes.

In zonele de interes

comercial.

In zona centrali / zona
rezidentiala / centrul de
cartier.<br>- Se va evita
amplasarea in vecinatatea
aeroporturilor sau a

industriilor nocive.

Aplicabil
UAT

N/A

DA

DA

DA

DA

DA
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1.3.3  Supermagazin (supermarket)

1.3.4  Piata agroalimentara

1.3.5 Comert alimentar

1.3.6  Alimentatie publica

Detalii
Subtip
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/

Regulament local de urbanism

Amplasament / Conditii

In zona centrali / zona
rezidentiala / centrul de
cartier.<br>- Se va evita
amplasarea in vecinatatea
aeroporturilor  sau a
industriilor nocive.

N

In =zona de interes
comercial sau la minimum
40 m fata de cladiri avand
alte functiuni decat cea
comerciala.

A

In zona de interes
comercial.<br>- Se va evita
amplasarea in  zonele

puternic poluate.

In zonele rezidentiale sau
de interes comercial, in
zonele turistice si de
agrement.<br>- Se admite
amplasarea la parterul
locuintelor numai 1in
conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului

si zgomotului.

Aplicabil
UAT

DA

DA

DA

DA
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT
1.3.7  Servicii In zona centrala, DA

comerciala, rezidentiala sau
de agrement.<br>- Se
interzice amplasarea
atelierelor poluante in zona
de locuit.<br>- Se vor evita
amplasarile incompatibile

functional cu zona.

1.3.8  Autoservice La limita zonei DA
industriale.<br>- Se vor
evita sursele de poluare
chimica, posturile trafo si
zonele de afluenta a

publicului.
1.4 Constructii de cult DA

1.4.1  Lacase de cult Alaturarea de lacase de cult DA
noi in incinta sau in
vecinatatea monumentelor
istorice se va face cu
respectarea  prevederilor

legale.
1.4.2  Manastiri DA

1.4.3  Schituri In afara localititilor.<br>- DA

Extinderea manastirilor
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT

vechi — monumente istorice
— se va face cu respectarea

prevederilor legale.

1.4.4  Cimitire La marginea DA
localitatii.<br>- Extinderea
cimitirelor se face cu

respectarea  prevederilor

legale.
1.5 Constructii de cultura DA
1.5.1 Expozitii DA
1.5.2 Muzee DA
1.5.3  Biblioteci DA
1.5.4  Cluburi DA
1.5.5  Sali de reuniune DA
1.5.6  Cazinouri N/A
1.5.7  Case de cultura DA
1.5.8  Centre si complexe culturale DA
1.5.9  Cinematografe N/A
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Regulament local de urbanism

Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT
1.5.10 Teatre N/A
1.5.11  Sali polivalente In zona destinata dotirilor DA
pentru  culturd/educatie
sau in zona verde.<br>-
Este posibila amplasarea si
in zona comerciala,
administrativa, religioasa
sau de agrement.<br>- Se
va evita amplasarea in
vecinatatea unitatilor
poluante.
1.5.12 Circ In zona de agrement / zona N/A
verde.
1.6 Constructii de invatamant DA
1.6.1  Invitimant prescolar In zonele rezidentiale; DA
(gradinite) distanta maxima de parcurs
500 m.
1.6.2  Scoli primare DA
1.6.3  Scoli gimnaziale DA
1.6.4  Licee N/A
1.6.5  Scoli postliceale N/A
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT

1.6.6  Scoli profesionale N/A
Conditie In zonele si cartierele de DA
comuna locuit; distanta maxima de
1.6.2- parcurs 1000 m.

1.6.6:

1.6.7  Invitimant superior In functie de conditiile si N/A
exigentele profilului de
invatamant.

1.7 Constructii de sanatate DA

1.7.1 Spital clinic universitar In campusurile universitare N/A
sau adiacent facultatilor de
profil.<br>- Se interzice
amplasarea in vecinatatea
surselor de poluare.

1.7.2  Spital general DA

(judetean/orasenesc/comunal)

1.7.3  Spital de specialitate N/A
Conditie In zona destinati dotirilor DA
comuna pentru sandtate, in functie
1.7.2- de profil.<br>- Se interzice
1.7.3: amplasarea in vecinatatea

surselor de poluare.
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT
1.7.4  Asistenta de specialitate In zone extraorisenesti, in DA
zone verzi.<br>- Se
interzice amplasarea 1in
vecindtatea surselor de
poluare.
1.7.5  Dispensar/policlinica Independent sau in cadrul N/A
altor constructii.
1.7.6  Dispensar urban N/A
1.7.7 Dispensar rural Independent sau in cadrul DA
altor constructii.<br>- Se
interzice amplasarea 1in
vecindtatea surselor de
poluare.
1.7.8  Alte unitdti (centre In cadrul unor constructii DA
recoltare, salvare etc.) pentru sanatate sau
independent.
1.7.90  Crese si crese speciale In cadrul unor DA
constructii/locuinte.<br>-
Se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de
poluare.<br>- Se
recomanda amplasarea in
zone cu cadru natural
favorabil.
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT

1.7.10 Leagin de copii In general in zone DA
extraorasenesti.<br>-  Se
interzice amplasarea 1in
vecindtatea surselor de
poluare.

1.8 Constructii si amenajari DA

sportive

1.8.1  Complexuri sportive DA

1.8.2  Stadioane DA

1.8.3  Sali de antrenament In zone verzi, nepoluate, pe DA
cat posibil in vecindtatea
apelor.

1.8.4  Sali de competitii DA

1.8.5  Patinoare artificiale De preferinta in zone N/A
rezidentiale sau langa
complexe sportive.

1.8.6  Poligoane pentru tir DA

1.8.7  Popicarii N/A
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT
Conditie In zone nepoluate, bogat DA
comuna plantate, pe cat posibil in
1.8.6- vecindtatea apelor.
1.8.7:
1.9 Constructii de agrement DA
1.9.1 Locuri de joaca pentru copii In cadrul zonei de DA
locuit.<br>- Se vor evita
vecindtatile cu zgomot si
vibratii.
1.9.2  Parcuri DA
1.9.3  Scuaruri Se vor evita vecinatatile cu DA
zgomot si vibratii.
1.10  Constructii de turism DA
1.10.1  Hotel N/A
1.10.2 Hotel-apartament N/A
1.10.3 Motel DA
1.10.4 Vile In zone nepoluate, bogat DA
plantate.<br>- Se pot
amplasa si in vecinatatea
altor dotari turistice.<br>-
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Cod Tip Constructie Detalii / Amplasament / Conditii Aplicabil
Subtip UAT

Se vor evita sursele de

poluare.

A

1.10.5 Bungalouri In perimetrul N/A
campingurilor/satelor de
vacanta sau

complementare hotelurilor.

A

1.10.6 Cabane In zone montane, DA
rezervatii, langa statiuni
balneare sau obiective

turistice.
1.10.7 Campinguri DA

1.10.8 Sate de vacanta In locuri pitoresti, ferite de DA

zgomot, poluare si pericole.

1.11 Constructii de locuinte Se vor evita DA
amplasamentele in
vecindtatea surselor de
noxe, zgomote puternice si
vibratii (aeroport, zone

industriale, trafic greu).
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ANEXA 2 - PROCENTUL de ocupare a terenurilor (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care

urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum

urmeaza;

2.1. Destinatia zonei

Nr.

2.1.1

2.1.2

28

2.1.4

2.1.5

2.1.6

D17

Destinatia Zonei

Zone centrale

Zone comerciale

Zone mixte

Zone rurale

Zone rezidentiale

- Zona exclusiv rezidentiala (P, P+1,
P+2)

- Zona predominant rezidentiala (cu

dotari)

Zone industriale

- Pentru cele existente

- Pentru cele propuse

Zone de recreere

POT Maxim

60%

70%

60%

30%

35%

40%

60%

Se stabileste prin studiu de fezabilitate si PUZ
aprobat.

15% (pentru constructiile admise)
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2.2. Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. Constructii de cultura si sali de reuniuni

« Pentru constructiile cu minimum 200 de locuri (Anexa 1: 1.5.5, 1.5.7—-1.5.12, 1.8.1, 1.8.2,

1.8.4), se va prevedea un spatiu exterior amenajat de 0,6 mp/loc.
« La aceasta se adauga suprafata necesara spatiilor verzi conform Anexei 6.
2.2.2. Constructii de invatamant
+ Organizare teren:
1. Zona ocupata de constructie
2. Zona curtii de recreatie
3. Zona terenurilor si instalatiilor sportive
4. Zona verde
« Suprafata minima teren:
» Gradinite: 22 mp/copil
» Scoli: 20 mp/elev
« Procent de ocupare (total teren):
= 25% teren ocupat de constructii
» 75% teren amenajat (curte, sport, zona verde)
2.2.3. Constructii de sanatate
+ Organizare teren:
1. Zona ocupata de constructii
2. Zona accese, alei, parcaje
3. Zona verde
« Suprafata minima teren (Dispensare/Policlinici): 5 mp/consultatie.
+ Crese:
= Suprafatda minima: 25 mp/copil (crese normale), 40 mp/copil (crese speciale).

» POT maxim pentru constructii: 20%.
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2.2.4. Constructii si amenajari sportive
« Organizare teren (puncte 1.8.1—-1.8.4):
1. Zona pentru constructii
2. Zona pentru spatii verzi
3. Zona pentru alei, drumuri si parcaje
+ Procent de ocupare pe zone functionale:
* 50% pentru constructii si amenajari sportive
» 20% pentru alei, drumuri si parcaje
* 30% pentru spatii verzi
2.2.5. Alte categorii de constructii

« Constructiile de la punctele 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1-1.5.3, 1.7.8—1.7.10, 1.9, 1.10 §i 1.11 vor

respecta conditiile specifice din UTR-ul corespunzator.

ANEXA 3: ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE
3.0"1. Clarificare STUDII (cand sunt IMPUSE / la ce ajuta cand NU sunt impuse)
(1) In prezenta anex3, “studiu” este un document de fundamentare care poate:

a) fi IMPUS (conditionat) pentru a verifica/valida solutia de orientare si efectele ei (insorire,

umbrire, coexistenta etc.);

b) fi folosit NEIMPUS (la initiativa proiectului/autorizatiei) pentru a justifica ajustdri/solutii

alternative, fara rescrierea regulilor din anexa.
(2) Tipuri uzuale de studii (nume orientative, human-readable):
+ Studiu de insorire (SI) / Studiu de umbrire (SU) / Studiu de insorire+umbrire (SIU)
+ Studiu de coexistentd / compatibilitate (SC)
« Studiu de microclimat (SM)
« Altul: studiu de impact vizual (SIV)

(3) Cand studiile sunt IMPUSE (declansatoare):
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Studiul se considera IMPUS daca se indeplineste oricare dintre conditiile de mai jos:

a) TRIGZONAIMPUNE_STUDIU: DA; Zone: Zone Construite Protejate (ZCP), Zone de Protectie

a Monumentelor Istorice (ZPMI)

b) TRIGPARAMETRICLADIRE: Regim de indltime > P+2E sau clddiri noi care depasesc cu mai

mult de 3m inaltimea medie a cladirilor invecinate.

¢) Vecinatati sensibile: locuinte, scoli, spitale, parcuri publice.

d) Functiuni sensibile: crese, gradinite, spitale, locuinte.

e) Situatii speciale: fronturi continue in ZCP, parcele inguste cu orientare defavorabila.
(4) La ce ajuta studiile cand NU sunt impuse (NEIMPUS):

a) Justificarea unei abateri controlate de la recomandari prin masuri compensatorii.
b) Alegerea masurilor de fatada/umbrare/organizare pentru confort.

¢) Documentarea unei solutii de coexistenta.

d) Reducerea riscului de interpretare la avizare.

Tabel Sintetic - Reguli de Orientare

ID  Categorie Aplica Studiu:  Studiu: Tip Referinta, Motiv Impunere
Constructie / re Regim si Ajustari/Conditii
Regula Specifica UAT

3.1 Constructii DA NEIMP  Insorire Ajustari/conditii:
administrative US identic_ RGU
si financiar-
bancare<br>inso
rirea spatiilor

pentru public si a

birourilor.
3.2 Constructii DA NEIMP  Insorire Ajustari/conditii:
comerciale<br>1 US identic. RGU
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ID  Categorie Aplica Studiu:  Studiu: Tip Referintd, Motiv Impunere
Constructie / re Regim si Ajustari/Conditii
Regula Specifica UAT

. Insorirea spatiilor

pentru public si a

birourilor.
2. Orientare spre DA NEIMP  Coexistenta Ajustari/conditii:
nord pentru UsS identic_ RGU

depozite, ateliere,

bucatarii.

3.3 Constructii de DA NEIMP  Altul: specific Ajustari/conditii:
cult<br>Conditiil UsS cult identic_ RGU
e sunt date de

specificul cultului.

3.4 Constructii de DA NEIMP  Insorire+Umb Ajustiri/conditii:
cultura<br>1. US rire identic._ RGU
(pct. 1.5.1-1.5.3,
1.5.8): Spatii
lectura/expozitii
orientate
N/NE/NV; altfel,

se evita 1nsorirea.

2. (pct. 159- DA NU N/A Ajustari/conditii:
1.5.12): Nu se identic_ RGU
impun conditii
speciale.
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ID  Categorie Aplica Studiu:  Studiu: Tip Referintd, Motiv Impunere
Constructie / re Regim si Ajustari/Conditii
Regula Specifica UAT

3.5 Constructii de DA IMPUS Insorire+Umb Motiv: Functiune
invatamant<br> rire sensibila.<br>Ajustari/co
1. Sali de clasa: nditii: identic. RGU
S/SE/SV.
2. Biblioteci, DA NEIMP  Insorire Ajustari/conditii:
ateliere, US identic_ RGU

laboratoare: Nord.

3. Terenuri de DA NU N/A Ajustari/conditii:
sport: Latura lunga identic_ RGU

orientata N-S.

3.6 Constructii de DA IMPUS Insorire+Umb Motiv: Functiune
sanatate<br>1. rire sensibila.<br>Ajustari/co
(pct. 1.7.1-1.7.4): nditii: identic_. RGU
Saloane/rezerve:

S/SE/SV.

2. (pct. 1.7.1— DA NU N/A Ajustari/conditii:
1.7.4): identic_ RGU
Laboratoare/servi

cii tehnice: Nord.

3. (pct. 17.1—- DA NEIMP Insorire Ajustari/conditii:
1.7.4):  Cabinete: UsS identic_ RGU
S/SE.
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ID  Categorie Aplica Studiu:  Studiu: Tip Referintd, Motiv Impunere
Constructie / re Regim si Ajustari/Conditii
Regula Specifica UAT

4. (pct. 17.5— DA NEIMP  Insorire Ajustari/conditii:
1.7.8): Aceeasi UsS identic_ RGU
orientare  pentru

cabinete,

laboratoare,

servicii tehnice.

5. Crese/leagine DA IMPUS Insorire+Umb Motiv: Functiune
(dormitoare, spatii rire sensibila.<br>Ajustari/co
de joaca): nditii: identic_ RGU
S/SE/SV.

3.7 Constructii si DA NEIMP  Insorire+Umb Ajustiiri/conditii:
amenajari UsS rire identic_ RGU
sportive<br>1.

Protectie insorire:

Copertine gradene.

2, Protectie DA NEIMP  Microclimat Ajustari/conditii:
insorire: Plantatii US identic. RGU

uniforme pe laturi

(antrenamente).

3. Protectie DA NEIMP  Insorire+Umb Ajustiri/conditii:
insorire: UsS rire identic_ RGU
Parasolare/geamu

ri termoizolante la

pereti vitrati SV/V.
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ID  Categorie Aplica Studiu:  Studiu: Tip Referintd, Motiv Impunere
Constructie / re Regim si Ajustari/Conditii
Regula Specifica UAT

4. Orientare DA NU N/A Ajustari/conditii:
terenuri sport aer identic_ RGU
liber: Ax

longitudinal N-S

(abatere max. 15°).

5. Orientare DA NU N/A Ajustari/conditii:
piscine: Ax identic_ RGU
longitudinal N-S

(abatere max. 20°).

6. Orientare DA NEIMP  Altul: Ajustari/conditii:
poligoane tir: Ax UsS siguranta identic_ RGU
mare N-S, tinte
spre Nord.
7. Orientare baze N/A NU N/A Ajustari/conditii:
hipice: Linia de identic_ RGU
sosire spre potou
orientata N/NE.

3.8 Constructii de DA NEIMP  Insorire Ajustiri/conditii:
agrement<br>Sa US identic._ RGU
li de tip club:
S/SV/SE.

3.9 Constructii de DA NEIMP  Coexistenta Ajustari/conditii:
turism<br>Spatii UsS identic_ RGU
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ID  Categorie Aplica  Studiu:  Studiu: Tip Referintd, Motiv Impunere
Constructie / re Regim si Ajustari/Conditii
Regula Specifica UAT

tehnice si anexe:

orientare spre
Nord.
3.1 Constructii de DA IMPUS Insorire+Umb Motiv: Vecinitate  si
o locuinte<br>Se rire functiune
recomanda sensibild.<br>Ajustari/co
evitarea orientarii nditii: Studiul este impus
spre Nord a pentru cladiri de locuinte
dormitoarelor. colective sau pentru orice

cladire noua care poate
umbri cladirile de locuit

invecinate.
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ANEXA 4: ACCESE CAROSABILE

4.0"1. Clarificare: cand studiul este OBLIGATORIU si cand permite solutii

alternative (“reduceri”)
(1) In prezenta anex3, “studiu” este un document de fundamentare care:
a) poate fi OBLIGATORIU (conditionat) pentru validarea numarului/localizarii acceselor;
b) poate fundamenta SOLUTII ALTERNATIVE, inclusiv reducerea numarului de accesuri.
(2) Denumiri:
a) STOA — ,Studiu de trafic si organizare accese” (studiu obligatoriu conditionat)
b) SSAA — ,Studiu de solutii alternative pentru accese” (studiu pentru solutii alternative)
(3) Cand STOA este obligatoriu (declansatoare):

« Acces propus din/in strazi de categoria I-1I: DA

« Numarul acceselor > 2 pentru functiuni comerciale/industriale.

« Functiuni cu trafic semnificativ (ex: Centre comerciale > 1000 mp, unitati de productie >

2000 mp, benzinarii).
« Prag trafic estimat > 50 vehicule/ora de varf.
(4) Cand SSAA ajuta:
« Reducerea numarului de accese (ex: dela 2 1a 1).
» Relocarea acceselor pentru fluenta/siguranta.
» Acces comun/partajat cu vecinatati.
« Acces prin strazi colectoare in loc de artere majore.
« Separari echivalente de fluxuri.

Tabel Sintetic - Reguli privind Accesele Carosabile
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Categorie Constructie / Reguld Aplicare

Specifica UAT
Regula DA
generala<br>Stabilirea nr. si
localizarii acceselor din strazi

cat. I-II fara a afecta fluenta.

Constructii DA

(pct.
1.1.1-1.1.10): Accese directe din

administrative<br>1.

cat. I-II; accese separate (oficial,
personal, public, serviciu).

2. (pct. 1.1.11-1.1.13): Accese DA
conform destinatiei, separate de
circulatia publica.
Constructii financiar- N/A
bancare<br>Accese directe din

cat. I-1I; accese separate (oficial,
personal,

public, tezaur,

serviciu).
Constructii DA
comerciale<br>Accese

separate (consumatori,
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Regim
Studiu

Referintd, Ajustdri si Conditii
Specifice

STOA Ref.: PUG Baicia,
Conditii:
DN66 sau DJ668/D necesita
STOA  si
administratorul drumului.
Echivalare: Cat. I=DN66;
Cat. I11=DJ668/D; Cat.
III=Drumuri Comunale; Cat.

IV=Strazi locale.

2026.
Acces nou din

aviz de la

SSAA  Ajustare: Pentru primadria
Bacia, se poate admite nr.
redus de accese
(public/personal + serviciu),
fundamentat prin SSAA.

NU Ajustari: identic_text

STOA Conditii: STOA obligatoriu
pentru unitati comerciale >

1000 mp.
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ID Categorie Constructie / Regula Aplicare Regim Referinta, Ajustari si Conditii
Specifica UAT Studiu  Specifice
personal, aprovizionare); alei si
platforme interioare.

4.4 Constructii de cult<br>Alei DA NU Ajustari: identic_ text
carosabile in legatura cu reteaua
majora.

4.5 Constructii de DA NU Ajustari: identic_ text.
cultura<br>Accese  separate Echivalare: Cat. I=DN66;
(vizitatori, personal, Cat. I[1I=DJ668/D; Cat.
aprovizionare); parcaje III=Drumuri Comunale.
interioare.

4.6  Constructii de DA SSAA  Conditii: Necesitatea celui
invatamant<br>Accese de de-al doilea acces se va
legatura cu reteaua majora; 2 justifica prin avizul ISU.
accese separate pentru urgente.

4.7  Constructii de DA STOA Ajustare: Se aplicd pentru
sanatate<br>2 accese dispensarul uman.
separate; acces la cat. I-II prin Echivalare: Cat. I-IV
cat. ITII-IV; alei interioare (1-2 conform regulii generale.
benzi); acces salvare
neintersectat.

4.8 Constructii si amenajari DA STOA Conditii: STOA obligatoriu
sportive<br>Accese separate pentru baze sportive cu

(public, sportivi, personal); alei

interioare dimensionate specific.

capacitate > 100 spectatori.
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ID Categorie Constructie / Reguld Aplicare Regim Referintd, Ajustari si Conditii
Specifica UAT Studiu  Specifice
4.9 Constructii si amenajari de DA NU Ajustari: identic_ text

agrement<br>Acces carosabil
separat pentru public fatd de

serviciu.

4.10 Constructii de DA NU Ajustari: identic_text
turism<br>Accese separate

(utilizatori, personal, tehnic);

alei semicarosabile cu
supralargiri.
4.11  Constructii de DA NU Ajustari: identic_text

locuinte<br>1. Unifamiliale:
Accese locatari, colectare
deseuri, PSI; alei/fundaturi

dimensionate specific.

2. Semicolective: Similar cu DA NU Ajustari: identic_text
unifamiliale.
3. Colective: Accese locatari, DA STOA Conditii: STOA obligatoriu
serviciu (deseuri, PSI), pentru ansambluri cu peste 50
parcaje/garaje. de unitati locative.

4.12 Toate categoriile<br>Accese DA NU Ajustari: identic_text

pentru interventii PSI; ganguri
pompieri (L min 3,0m, H min
3,5m); mentinere libera a

acceselor.
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ANEXA 5: PARCAJE (NECESAR MINIM + ACTUALIZARI NORMATIVE)
5.0. Reguli generale (actualizare)
(1) Necesarul minim de parcaje se stabileste conform prezentei anexe.

(2) Proiectarea parcajelor se realizeaza conform Normativului NP 24-2022 (aprobat prin Ordin
MDLPA nr. 172/2023).

(3) Prevederile din Ordinul 10/N/1993 (Indicativ P 132-93) isi inceteaza aplicabilitatea, cu exceptia

reglementarilor urbanistice care raman valabile pentru studii de circulatie si PUG/PUZ.
(4) Locurile pentru persoane cu handicap sunt obligatorii, conform NP 051-2012.
5.0.1. Studii pentru parcaje

(1) Studiu tip 1 (obligatoriu conditionat): SCITP — ,Studiu de circulatie si impact trafic +

parcaje”

« Obligatoriu daca: a) Nr. total locuri de parcare propuse > 50; si/sau b) Functiunea este:
unitati comerciale > 1000 mp, unitati de productie > 2000 mp, functiuni generatoare de

evenimente cu public.

(2) Studiu tip 2 (reducere/compensare): SMRCP - ,Studiu de mobilitate si

reducere/compensare a parcajelor”

« Poate fundamenta: a) Reducerea necesarului minim cu pana la 30%. b) Acceptarea

parcarii la distanta.
(3) Conditii SMRCP:
a) Proximitate nod transport public major: < 250 m (ex: Gara CFR Bacia, statii de pe DN66).
b) Parcare la distanta: < 250 m (ex: in UTR-M1 - Zona mixta centru local).
Necesar minim de parcaje pe functiuni
+ 5.1. Constructii administrative:

o 1loc/ 20 salariati.

o Spor 10% (birouri, etc.) sau 20% (tribunale, etc.).

> 1loc autocar pentru sali de conferinte.

+ 5.2. Constructii financiar-bancare:
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o 1loc /20 salariati + spor 30% pentru clienti.
+ 5.3. Constructii comerciale:
o Pentru clienti:
* <400 mp:1loc /100 mp
*  400-600 mp: 1loc / 80 mp
* 600-2.000 mp: 1loc / 50 mp
= >2.000mp:1loc/40mp
o Restaurante: 1 loc / 8 locuri la masa.
* 5.4. Constructii de cult: Minim 10 locuri.
+ 5.5. Constructii culturale:
o Expozitii: 1loc / 50 mp.
o Sali spectacol: 1loc / 15 locuri.
+ 5.6. Constructii de invatamant:
> 1loc / 5 cadre didactice.
o Tabere: locuri pentru autocare.
+ 5.7. Constructii de sanatate:
> 1loc / 5-8 angajati + spor 10% (dupa caz).
« 5.8. Constructii sportive:
o 1loc /10 locuri (stadioane) sau 1 loc / 30 persoane (altele).
o 1—2 locuri pentru autocare.
+ 5.9. Constructii de agrement: 1loc / 20 persoane (cluburi: 1loc / 5 membri).
+ 5.10. Constructii de turism: 2-6 locuri / 10 locuri de cazare.
« 5.11. Constructii de locuinte:
o 1loc / 2 locuinte unifamiliale.

> 1loc / 2 apartamente (semicolective).

142 | Page

Planul National
de Redresare si Rezilienta

“»

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

i, PRIMARIA COMUNEI

BACIA VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

Regulament local de urbanism

o 1loc /1 apartament (colective).
+ 5.12. Constructii industriale: 1 loc / 30-100 mp (in functie de suprafata).
+ 5.13. Functiuni mixte: Se aplica norma cea mai restrictiva.
+ 5.14. Locuri rezervate persoanelor cu handicap (NP 051-2012):

o Numar: 4% din total, dar minim 2 locuri.

o Amplasare: < 50 m de intrari.

o Dimensiune: 3,70 m X 5,40 m.

o Dispunere: Cu banda de transfer de 1,20 m.

+ 5.15. Proiectare tehnica parcaje: Se realizeaza conform NP 24-2022.
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ANEXA 6: SPATII VERZI SI PLANTATE (SV) + SUPRAFETE PERMEABILE IN
INCINTE (SP)

CAPITOLULI — DISPOZITII GENERALE

« Art. 1. Scop: Stabileste reguli pentru suprafete minime SV, calitatea acestora, suprafete

permeabile (SP), managementul apei pluviale si cerinte climatice (DNSH).
e Art. 2. Definitii:
o SV: Suprafata cu vegetatie si sol.

o SP: Suprafata ce permite infiltrarea apei (include SV, dar si pietris, agregate nelegate

ete.).
o Gazon: Un tip de SV, permis dar conditionat de irigare eficienta.
« Art. 3. Principii de proiectare:
o Prioritizarea vegetatiei lemnoase (arbori, arbusti).
o Proiectare pentru infiltrare locala a apei pluviale.
o Utilizarea vegetatiei rezistente la seceta.
o Asigurarea securitatii si functionalitatii (fara obstacole).
CAPITOLUL IT — MINIME OBLIGATORII

« Art. 4. Procente minime SV (conform RGU):

ID Functiune SV minim (% teren) Note

6.1.1  Administrative (birouri) min. 15% Rol decorativ

6.1.2  Administrative (speciale) min. 10% Rol protectie

6.2 Comerciale 2—-5% Rol decorativ/agrement
6.4 Culturale 10—20% Include joc/odihna
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ID Functiune SV minim (% teren) Note

6.6 Sanatate N/A (reguli specifice) 10—15 mp/bolnav/copil
6.7 Sportive min. 30% -

6.8 Turism si agrement min. 25% In functie de confort

6.9 Locuinte N/A (dupa tip) min. absolut 2 mp/locuitor
6.10  Industriale min. 20% Rol protectie (aliniamente)

+ Art. g4bis. Suprafata permeabila minima SP: 30% din suprafata terenului pentru

zonele de locuit.
CAPITOLUL IIT — SECHESTRARE CARBON SI UMBRIRE

+ Art. 5. Prioritizare: SV trebuie si includa arbori, arbusti si perene. Gazonul este

conditionat.

e Art. 6. Arbori de umbrire: Se incurajeazd plantarea arborilor cu coroand > 4,0 m la

maturitate.
« Art. 7. Intretinere: Asigurarea volumului de sol si udarii pentru supravietuirea arborilor.
CAPITOLUL IV — PERMEABILITATE SI PREVENIREA BALTIRILOR

« Art. 8. Principiu: Apa se gestioneaza in incintd, evitand scurgerile necontrolate. Panta

minima in zone verzi este de 0.5%.

« Art. 9. Definire SP: Include SV, pietris natural, agregate nelegate, pavaje permeabile. NU

include beton, asfalt sau suprafete cu lianti.
CAPITOLUL YV — SPATII VERZI PE TERASE / PESTE PLACI

+ Art. 10. Conditii: Necesita verificare structurala, hidroizolatie, bariera anti-radacini,

drenaj si substrat tehnic adecvat.

e Art. 11. Grosimi minime orientative substrat:
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o Perene joase: ~0,10 m
o Arbusti (< 3m): ~0,30 m
o Arbori mici (< 10 m): ~0,60 m
o Arbori medii (< 15 m): ~1,50 m
CAPITOLUL VI - FATADE VERZI
« Art. 13. Principiu: Nu se stabilesc reguli, dar se incurajeaza ca solutie voluntara.
CAPITOLUL VII — DNSH SI ADAPTARE LA SCHIMBARILE CLIMATICE

+ Art. 14. DNSH (Do No Significant Harm): Obligatoriu pentru proiecte finantate din
fonduri europene (PNRR).

+ Art. 15. Checklist DNSH minim: Vizeaza apa, clima, economia circulara, poluarea si

biodiversitatea.

« Art. 16. Adaptare climatica: Masuri pentru ploi torentiale, canicula, seceta si inghet-

dezghet.
CAPITOLUL VIII - DOCUMENTATII MINIME

+ Art. 17. Cerinte in DTAC/PUZ/PUD: Plan SV, Plan SP + pluvial, detalii pentru

terase/fatade verzi si fisa DNSH (unde e cazul).
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ANEXA 7: REGULI PRIVIND AFISAJELE, RECLAMELE, PANOTAJUL SI
MIJLOACELE DE PUBLICITATE

CAPITOLULI — DISPOZITII GENERALE

« Art. 1. Scop: Stabileste reguli locale pentru publicitate, vizand coerenta cadrului construit,

siguranta si protejarea peisajului urban.

« Art. 2. Baza legala: Se aplicd in acord cu Legea nr. 185/2013 si legislatia privind

autorizarea constructiilor. Actele normative superioare primeaza.

« Art. 3. Domeniu de aplicare: Se aplici pe domeniul public si privat, pentru orice

element vizibil din spatiul public (fatade, acoperisuri, imprejmuiri, mobilier urban etc.).

« Art. 4. Regula “N/A”: In absenta unei politici locale specifice, se aplica direct legislatia

nationala in vigoare. Marcajul “N/A” nu inseamna permisiune neconditionata.
CAPITOLUL V — REGULI PRIVIND CULORILE SI MATERIALELE
Art. 17. Paleta cromatica — principii
(1) In ZC se folosesc culori ,temperate” (nuante naturale, minerale), cu saturatie redusi/medie.
(2) Sunt interzise culorile fluorescente, saturate excesiv si contrastele agresive pe fatade principale.
(3) Se urmareste coerenta in front: cladiri alaturate nu folosesc culori ,discordante” fara justificare.
Art. 18. Paleta cromatica locala (DE ADOPTAT)
(1) Paleta cromaticd locald se defineste prin Plansa A8.3 si include:
a) culori admise pentru camp fatada;
b) culori admise pentru ancadramente/profile;
¢) culori admise pentru soclu;
d) culori admise pentru tamplarii;
e) culori interzise.

(2) Pana la adoptarea prin HCL a unei palete cromatice specifice, se aplica Art. 17 si regulile de
compatibilitate (Art. 8).
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Art. 19. Materiale admise/conditionate/interzise (matrice locala)

(1) Matrice:

Material/finisaj Regim Observatii / conditii locale

Tencuiala minerala (neteda/finta) ADMIS texturi: driscuite fin, fara texturi
proeminente.

Vopsele minerale/silicat/siliconice ADMIS paleta: conform paletei cromatice locale.

Piatra naturala (soclu/accente) COND. tipuri/zone: piatra locala pentru socluri si
ancadramente in ZCP.

Caramida aparenta (traditionald) COND. doar tipologii: pentru reabilitari sau
accente integrate arhitectural.

Metal faltuit mat COND. culori permise: nuante de gri antracit,

(invelitoare/accente) maro sau rosu-caramiziu.

Sticla (vitrine) ADMIS fara reflexie agresiva: COND.

Placaje ventilate compozite lucioase =~ INTERZIS

Panouri tip “sandwich” pe fatade INTERZIS

publice

PVC imitatie lemn/piatra pe fatade = INTERZIS

Policarbonat ondulat vizibil din INTERZIS

spatiul public

Art. 20. Reguli pentru parterele comerciale (shopfront)
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(1) Se recomanda proiect unitar pe cladire/tronson: vitrine, ancadramente, soclu, iluminat, firma

(corelare cu Anexa 7).

(2) Se interzic:

a) casete volumetrice dominante care obtureaza fatada;

b) “branding” integral cu panouri opace pe intreaga suprafata a parterului;

¢) culori stridente care contravin paletei locale / principiilor Art. 17.

(3) Materiale recomandate: lemn, metal vopsit mat, tencuieli minerale, piatra naturala la soclu.

CAPITOLUL VI — DOCUMENTATII MINIME SI CONDITII DE AVIZARE/CONTROL
(MODEL LOCAL)

Art. 21. Documentatie minima pentru interventii in ZC (dupa caz)

(1) Pentru interventii ce afecteaza fatada spre spatiul public, solicitantul va depune, dupa caz:
a) planse fatade (stare existenta + propus), cu cote si materiale;

b) studiu cromatic (culoare camp, detalii, tamplarii, soclu) + mostre;

c) fotografii din context (front stradal) + fotomontaj (unde e relevant);

d) detalii pentru vitrine/parter si pentru mascarea echipamentelor;

e) pentru termoizolatii: detalii de ancadramente/glafuri/profile si  rezolvarea

scurgerilor/pluvialului.
(2) Formatul exact si numarul de exemplare: se depune la registratura primariei, in 2 exemplare.
Art. 22, Zone cu regim special (patrimoniu)

(1) Pentru monumente istorice si pentru interventii in zone de protectie / zone construite protejate,

se obtin avizele obligatorii specifice domeniului, conform legislatiei aplicabile.

(2) In aceste cazuri, se pot impune cerinte suplimentare: releveu detaliat, expertize, proiect de

restaurare, dupa caz.
Art. 23. Intretinere si conformare

(1) Proprietarii au obligatia mentinerii fatadelor in stare buna (curatare, reparare finisaje

degradate, inlaturarea improvizatiilor).

(2) Elementele neconforme montate fara drept se aduc la conformare, in conditiile legii.
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Art. 24. Dispozitii finale

(1) Prezenta anexa se aplica impreuna cu Anexa 7 (publicitate/firma). In caz de necorelare intre
firma si tratamentul fatadei, se impune solutia care asigura integrarea arhitecturala si respectarea

regulilor de protectie.

(2) Anexa poate fi actualizata prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea cerintelor legale

privind initierea, consultarea publicd, avizarea si aprobarea.

ANEXA nr. 9 la RLU - REGULI PRIVIND IMPREJMUIRILE, PORTILE SI
TRATAMENTUL FRONTULUI STRADAL

0. DATE DE IDENTIFICARE
e UAT: Comuna Bicia
« Act aprobare RLU: HCL nr. 34 / 2026
« Act aprobare anexa (daca separat): N/A
« Planse aferente (recomandat):

» A9.1 Zonare aplicare (ZC / rest; ZCP — dupa caz) + fronturi stradale

reprezentative
= Aog.2 Catalog tipologii imprejmuiri si porti (modele, materiale, detalii)
» A9.3 Intersectii/colturi: zone de vizibilitate si restrictii (dupa caz)

*» A9.4 Imprejmuiri provizorii de santier si organizare temporara

(amplasamente/conditii)

» A9.5 Exceptii/conditionari speciale (utilitdti, infrastructuri, obiective

sensibile) — dupa caz

* A9.6 Checklist DNSH + prevenire si adecvare la schimbarile climatice (pentru

imprejmuiri/porti/front stradal) — dupa caz
CAPITOLULI — DISPOZITII GENERALE
Art. 1. Scop
(1) Prezenta anexa stabileste reguli locale pentru:

a) tipuri de imprejmuiri (opace/transparente/gard viu), materiale si detalii de realizare;
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b) porti de acces si conditii de sigurantd/functionare;

c¢) tratamentul frontului stradal (aliniere, coerenta, transparenta, integrare urbana);
d) conditii speciale pentru colturi de strada si iesiri auto (vizibilitate);

e) imprejmuiri provizorii de santier (durata, aspect, intretinere);

f) cerinte transversale pentru DNSH (Do No Significant Harm) si pentru prevenirea + adecvarea
la schimbarile climatice, aplicabile solutiilor de imprejmuiri/porti/front stradal (in special pentru

proiecte finantate/conditionate).
Art. 2. Baza de aplicare si ierarhia normelor

(1) Imprejmuirile se trateaza ca elemente ale imaginii urbane; aspectul lor se supune acelorasi

exigente ca aspectul exterior al constructiilor din incinta.

(2) In caz de conflict intre prezenta anexa si un act normativ cu rang superior ori o reglementare
tehnica obligatorie (inclusiv conditii impuse de administratorul drumului/autoritatea

competentd), se aplica prevederea cu rang superior / conditia obligatorie.

(3) Regimul de autorizare/avizare pentru imprejmuiri si porti se aplica “dupa caz”, conform

legislatiei privind autorizarea executarii lucrarilor.

CAPITOLUL II — DEFINITII (MINIM)

Articol Definitie

(1) Deseuri municipale/asimilabile: deseuri provenite din gospodarii si din activitati

similare (comert, institutii), gestionate prin sistemul de salubrizare.

(2) Colectare separata: colectarea pe fractii (minim: rezidual, hartie/carton,

plastic/metal, sticld, biodeseuri — in functie de sistemul local).

(3) Platforma de deseuri: spatiu amenajat pentru amplasarea recipientelor (la sol, in

incinta dedicata, insula, containere ingropate/semi-ingropate).

1) Incinta deseuri: spatiu imprejmuit/inchis (cu acces controlat) pentru recipiente, cu

ecranare si igienizare.
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Articol Definitie

(5) Management pluvial: ansamblu de masuri pentru colectare, retinere, infiltratie,

intarziere, preaplin si evacuare controlata a apelor meteorice.

CAPITOLUL III — DESEURI: PRINCIPII, COLECTARE SELECTIVA, AMPLASARE,
SIGURANTA

Art. 6. Principii obligatorii

(1) Colectarea separata se asigura inca din faza de proiect: spatii dedicate, acces pentru utilizatori,

acces pentru autospeciale.

(2) Platformele nu vor bloca traseele pietonale si nu vor intersecta periculos accesul la cladiri; se

asigura compatibilitate cu trasee accesibile (corelare cu Anexa 11).

(3) Platformele se proiecteaza astfel incat sa previna: mirosuri persistente, scurgeri, acumulari de

apa, accesul animalelor, imprastierea deseurilor de vant.

(4) Pentru functiuni sensibile (educatie, sanatate, locuire), se impune nivel sporit de

ecranare/igiend/ventilatie si amplasare atenta (Art. 12).

Art. 7. Tipuri admise de solutii (in functie de sistemul local)

(1) Platforma la sol (descoperita sau acoperita).

(2) Incinta dedicata (imprejmuitd/inchisa, ventilata).

(3) Containere semi-ingropate / ingropate (dupa caz, cu conditii de hidrogeologie si mentenanta).
(4) ,,Insulda”/punct de colectare modular (unde sistemul local o prevede).

(5) Tipul standard preferat pe UAT: Incinta dedicata acoperita.

Art. 8. Fractii minime si inscriptionare

(1) Sistemul de colectare separata se asigura conform organizarii serviciului de salubrizare local si

obligatiilor aplicabile.

(2) Pentru proiecte noi se recomanda minim urmatoarele fractii (daca sunt colectate separat in

UAT): rezidual; hartie/carton; plastic/metal; sticld; biodeseuri.
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(3) Recipientele se inscriptioneaza clar; standard cromatic local: Se vor respecta culorile standard

nationale/europene pentru fiecare fractie.

Art. 9. Amplasarea platformelor — reguli generale (fara distante impuse)
(1) Platformele se amplaseaza:

a) accesibil utilizatorilor (trasee sigure, iluminate);

b) accesibil autospecialelor, fara manevre periculoase (gabarite si acces dupa cerintele operatorului

si administratorului drumului, dupa caz);
¢) astfel incat sa nu obstructioneze accesul PSI/ambulanta si s nu afecteze functionarea incintei.
(2) Amplasarea se face evitand:

a) zonele de ferestre/ventilatii ale spatiilor de locuit si ale functiunilor sensibile, fara masuri de

ecranare;
b) zonele de joaca, traseele principale pietonale si intrarile reprezentative;
¢) colturile de vizibilitate la iesiri auto.

(3) Distante minime fata de cladiri/functiuni sensibile: Distanta minimd = 10 m, conform

normelor sanitare in vigoare (Ordin MS nr. 119/2014) si HCL de aprobare a PUG.

(4) In lipsa unei valori locale, proiectantul va justifica amplasarea prin: ecranare, acoperire, drenaj,

program de igienizare si orientare fata de vant/fluxuri.
Art. 10. Acces autospeciale si operare

(1) Se asigura traseu de acces autospeciala (A12.1) fara a bloca trasee pietonale si fara risc pentru

utilizatori.

(2) Se asigura spatiu de operare (ridicare/incarcare) in interiorul incintei sau intr-o zona

controlata, fara a ocupa trotuare/alei inguste.

(3) Cerinte specifice operator (gabarite, raze de virare, pozitii de preluare): se vor respecta

conditiile din avizul tehnic emis de operatorul de salubrizare.
Art. 11. Platforme: ecranare, mascare, materiale, igienizare
(1) Platformele trebuie sa includa:

a) suprafata rezistenta si usor de curatat (impermeabila sau tratatd), cu panta controlats;
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b) solutie de drenaj/evacuare a apelor meteorice si a apelor de spalare (dupa caz), fara scurgeri pe

domeniul public;
¢) ecranare vizuala (gard, panouri, vegetatie, incinta) si protectie la vant;
d) masuri anti-vectori (inchideri, capace, acces controlat, curatenie).

(2) Acoperirea platformelor (copertind/inchidere partiala) este recomandata in zonele rezidentiale

si langa functiuni sensibile.

(3) Materiale neadmise: improvizatii, panouri instabile, elemente degradate, suprafete care retin

lichide sau se fisureaza usor.

(4) Program de igienizare/dezinfectie/deratizare: programul de igienizare va fi cel prevazut in

contractul de salubrizare.

Art. 12. Compatibilitate cu functiuni sensibile

(1) Pentru educatie/sanatate/locuire:

a) se prioritizeaza amplasarea in zone secundare ale incintei, ferite de fluxurile principale;

b) se impune ecranare sporitd si control al mirosurilor;

¢) se evita amplasarea in proximitatea imediata a intrarilor principale si a spatiilor de recreere.

(2) Distante minime (daca UAT le adopti ca politica locala): 10 m, conform normelor sanitare in

vigoare (Ordin MS nr. 119/2014).

(3) In lipsa distantelor locale, se justifica prin: orientare, ecranare, acoperire, drenaj, program

igienizare.

Art. 13. Containere ingropate/semi-ingropate — conditii minime

(1) Sunt admise numai daca:

a) exista aviz/accept al operatorului de salubrizare;

b) conditiile hidrogeologice permit (nivel apa subterana, infiltratii);

¢) sunt asigurate accesul tehnic si mentenanta.

(2) Se asigura drenaj, etansari si prevenirea infiltrarii apelor pluviale in sistem.
(3) Amplasarea evita retelele edilitare si se coreleaza cu avizele utilitatilor.

CAPITOLUL IV — DESEURI DIN CONSTRUCTII/DEMOLARI (C&D) — PRINCIPII
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Art. 14. Organizare si prevenirea poluarii

(1) Pe durata santierului, se prevede zona dedicata deseurilor C&D, separata de platformele

deseurilor municipale, cu protectie la praf si scurgeri.

(2) Se asigura colectare separata pe categorii (in functie de proiect): se va respecta Planul de

management al deseurilor din constructii si demolari aprobat la nivel de UAT.

CAPITOLUL V —- MANAGEMENTUL APELOR PLUVIALE iN INCINTE

Art. 15. Principii obligatorii

(1) Apele pluviale se gestioneaza prioritar local, prin:

a) reducerea suprafetelor impermeabile nejustificate;

b) retentie/intarziere (detentie) si infiltratie acolo unde e posibil;

¢) evacuare controlata (preaplin) catre sistemul public, daca exista, conform avizului operatorului.

(2) Este interzisa deversarea necontrolata catre domeniul public (scurgeri pe trotuar/carosabil) si

directionarea pluvialelor catre vecinatati fara acord si fara solutii legale.

(3) Se evita baltirile in zone de acces, parcaje, platforme de deseuri si pe trasee accesibile.
Art. 16. Colectare, retentie, infiltratie, preaplin

(1) Se prezinta ,,Planul management pluvial” (A12.3) care include:

a) suprafete contributive (acoperis, platforme, parcaje);

b) trasee de colectare (jgheaburi, rigole, conducte);

c) solutii de retentie/detentie (rezervoare, bazine, rigole, gradini de ploaie);

d) infiltratie (unde e permisa) — cu justificare geotehnica/hidrogeologica;

e) preaplin/evacuare controlata catre sistemul public sau alt receptor legal, conform avizelor.

(2) Volume minime de retentie/detentie: Volumul minim = Se va asigura un volum de retentie de

minimum 20 de litri pentru fiecare metru patrat de suprafata construita si impermeabild a incintei.
(3) Infiltratia este CONDITIONATA:

a) se evitd in zone cu sol contaminat sau in imediata vecinatate a fundatiilor fara detalii de

protectie;
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b) se admite numai daca nu genereaza umezeala in subsoluri si nu afecteaza stabilitatea.
Art. 17. Calitatea apelor si prevenirea poluarii

(1) Apele din parcaje si zone cu trafic pot necesita pre-tratare inainte de infiltratie/evacuare

(separatoare, filtre, zone verzi filtrante), in functie de solutia tehnica si avize.

(2) Apele de spalare ale platformelor de deseuri se gestioneaza controlat, fara infiltrare

necontrolata.
CAPITOLUL VI — SUPRAFETE PERMEABILE SI SOLUTII VERZI FUNCTIONALE
Art. 18. Principii

(1) Se asigura suprafete permeabile functionale (spatii verzi, zone infiltrante, pavaje permeabile

stabile) corelate cu Anexa 6.

(2) Suprafata permeabild minima la nivel de incinta: Procentul permeabil minim = 30% din
suprafata parcelei pentru zonele rezidentiale, conform Coeficientului de Suprafatd Permeabila
(CSP) instituit prin RLU.

(3) Solutiile permeabile trebuie sa fie:

a) durabile, usor de intretinut;

b) compatibile cu accesibilitatea (fara instabilitate pentru roti, fira denivelari);

¢) compatibile cu utilizarea (trafic/inghet-dezghet).

Art. 19. Pavaje permeabile si parcaje permeabile (unde e cazul)

(1) Se pot utiliza pavaje permeabile in alei/parcaje, cu conditia:

a) stabilitatii stratificatiei si a intretinerii (colmatare);

b) controlului scurgerilor si al preaplinului;

¢) compatibilitatii cu accesibilitatea (trasee pietonale netede).

(2) Se recomanda separarea ,traseului accesibil” de zonele cu pavaj foarte texturat/permeabil.

(3) Conditii locale pentru parcaje permeabile (zone admise, tipuri): Se incurajeaza utilizarea
pavajelor permeabile pentru parcajele aferente functiunilor publice si de servicii, cu prioritate in
UTR-M1.

Art. 20. Zone verzi functionale (SUDS/NBS)
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(1) Se incurajeaza solutii verzi functionale:

a) gradini de ploaie, rigole vegetate, santuri infiltrante controlate;

b) plantari de aliniament pentru umbrire si reducerea insulelor de caldura;
¢) zone de retentie temporara in spatii verzi (fara a afecta accesul).

(2) Intretinere: plan de intretinere obligatoriu (irigare, curitare rigole, decolmatare): Planul de

intretinere este obligatoriu si se anexeaza la receptia lucrarilor.
CAPITOLUL VII — CORELARI OBLIGATORII CU ALTE ANEXE
Art. 21. Corelari

(1) Cu Anexa 6 (spatii verzi): suprafetele verzi si rolul lor (decorativ/protectie/functional) se

coreleaza cu solutiile de retentie/infiltratie.

(2) Cu Anexa 5 (parcaje): solutiile de parcaje, inclusiv cele permeabile, se coreleaza cu trasee,

accesibilitate si management pluvial.

(3) Cu Anexa 11 (accesibilitate): platformele de deseuri, rigolele, pavajele si traseele tehnice nu vor

crea obstacole in coridorul accesibil.
CAPITOLUL VIII — MASURI SPECIFICE DNSH (Do No Significant Harm)
Art. 22, Principiu

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de DNSH, solicitantul demonstreaza respectarea DNSH

conform cerintelor schemei de finantare.

(2) DNSH se trateaza procedural: fisd/declaratie, specificatii in caiete de sarcini, verificare la
receptie.

Art. 23. Checklist DNSH minim (fara praguri inventate)

(1) Economie circulara: colectare separata functionala + spatii dedicate; plan C&D; evitarea

amestecarii fractiilor — cerintele vor urma strict specificatiile schemei de finantare aplicabile la

data proiectului.

(2) Apa: prevenire poluare (platforme impermeabile, drenaj controlat), retentie/infiltratie
justificatda — cerintele vor urma strict specificatiile schemei de finantare aplicabile la data

proiectului.
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(3) Poluare: control scurgeri, praf, miros; materiale cu emisii reduse unde e cerut — cerintele vor

urma strict specificatiile schemei de finantare aplicabile la data proiectului.

(4) Biodiversitate: protectie arbori existenti; evitarea degradarii spatiilor verzi; compensari —

cerintele vor urma strict specificatiile schemei de finantare aplicabile la data proiectului.

(5) Documente minime (dupa finantare): Declaratie/Fisa DNSH, Plan management C&D, Nota
management pluvial + adaptare climatica (Cap. IX), Specificatii DNSH in caiete de sarcini —

cerintele vor urma strict specificatiile schemei de finantare aplicabile la data proiectului.

CAPITOLUL IX — MASURI SPECIFICE: ADECVAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

Art. 24. Principiu: ,,incinta rezilienta”

(1) Proiectarea incintei trebuie sa reduca riscurile la: ploi torentiale/baltiri/inundatii locale,

canicula, secetd, inghet—dezghet.

(2) Solutiile de deseuri si pluvial se proiecteaza impreuna: platformele nu devin puncte de colectare

a apeli, iar drenajul nu spala contaminanti in sol.
Art. 25. Ploi torentiale si baltiri
(1) Se prioritizeaza retentia/detentia locala si preaplinul controlat.

(2) Se evita scurgerile catre domeniul public; se verifica rutele apei in scenarii de ploaie intensa
(A12.3).

(3) Zonele cu risc de baltire (intrari, parcaje, platforme de deseuri) se trateaza prin

pante/drenaj/rigole sigure.
Art. 26. Canicula si seceta
(1) Se creste umbrirea si evapotranspiratia prin vegetatie functionala, fara a afecta circulatiile.

(2) Se aleg specii si solutii de irigare/intretinere adaptate: se va utiliza catalogul de specii vegetale
din Anexa 6.

(3) Se reduc suprafetele inchise la culoare in zone expuse, cu prioritate in zonele centrale si de

servicii (UTR-M1), prin utilizarea de materiale cu albedo ridicat.
Art. 27. Inghet—dezghet si intretinere iarna

(1) Se evitd detalii care formeaza gheata pe trasee si la platforme.
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(2) Se prevede plan de intretinere (curatare rigole, decolmatare pavaje permeabile, deszapezire):

Planul de intretinere pe timp de iarna este obligatoriu.
CAPITOLUL X — DOCUMENTATII MINIME (AN EXA DE CONTROL IN AVIZARE)
Art. 28. Cerinte minime in DTAC/PUZ/PUD (dupa caz)

(1) ,Plan gospodarire incinta” (A12.1): amplasare platforme/recipienti, trasee pietonale (inclusiv

accesibil), acces autospeciala, ecranare.
(2) ,,Detalii tip deseuri” (A12.2): materiale, drenaj, acoperire/ecranare, igienizare, acces.

(3) ,Plan management pluvial” (A12.3): colectare, retentie/infiltratie, preaplin, evacuare

controlata, prevenire poluare.
(4) ,Plan permeabilitate/verde functional” (A12.4): suprafete permeabile, solutii verzi, intretinere.
(5) Pentru proiecte DNSH /rezilienta: documentele prevazute la Art. 23—27, conform finantarii.

(6) Format si procedura UAT: Formatul si procedura vor fi definite prin regulamentul intern al

compartimentului de urbanism.
Art. 29. Dispozitii finale

(1) Solutiile se vor corela cu conditiile operatorilor de salubrizare/utilitati si cu normele sanitare

aplicabile.

(2) Prezenta anexa se poate actualiza prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea cerintelor

legale privind initierea, consultarea publicd, avizarea si aprobarea.
VOLUMUL III

ANEXA A -- GLOSAR DE TERMENI si ABREVIERI

GLOSAR DE TERMENI
Termen Definitie
ALINTAMENTUL Linia de demarcatie intre domeniul public si proprietitile

private adiacente acestuia.
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Termen Definitie

APROBARE Optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile
prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in
prealabil. Prin actul de aprobare se confera documentatiilor

putere de aplicare.

AVIZARE Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al
unei comisii tehnice sau al unui organism competent, avand ca
obiect analiza solutiilor si indicatorilor prezentati prin

documentatiile de urbanism.

ACTIVITATI TERTIARE Activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii

Activitdtilor din Economia Nationald - CAEN.

AXUL FATA DE CARE SE Axul geometric al strizii, amplasat la jumitatea distantei
RAPORTEAZA REGIMUL dintre aliniamente, fatd de care se misoari retragerile si se
MAXIM DE INALTIME aplici regimul de inltime.

ALINIEREA Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care

CLADIRILOR poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de
acesta.

ANEXE ALE Cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld, destinate

LOCUINTELOR pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement; suprafata

acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici
P.O.T.si C.U.T.

BAZA DE DATE URBANE Structura complexa de date si informatii organizate geospatial,

esentiala pentru implementarea eficienta a alocarii statice si

dinamice a functiunilor, conforma cu PUG.

“»
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Regulament local de urbanism
Termen Definitie
CARACTER DE Insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti
REGLEMENTARE parametri solutiilor promovate, specifici documentatiilor de

urbanism.

CENTRU COMERCIAL SI Parte a zonei centrale care grupeaza servicii manageriale,

DE AFACERI

financiare, profesionale, comert, hoteluri, restaurante si alte

activitati economice si culturale.

COEFICIENT MAXIM DE Raportul dintre suprafata construitd desfasurata a tuturor

UTILIZARE A planseelor si suprafata parcelei. Nu se includ subsolurile

TERENULUI (C.U.T.) tehnice/garaje, balcoanele, terasele deschise, podurile
neamenajabile.

COMERT Structura spatiilor comerciale poate include: centre
comerciale, supermagazine/hipermagazine, mari magazine,
comert de proximitate, comert specializat etc.

COMERT EN GROS Societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,

depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre

comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE Filiera intermediara de depozite cu rulaj rapid pentru

MIC-GROS

CONSTRUCTII
CARACTER
PROVIZORIU

aprovizionarea magazinelor.

CU Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor, care au o durata de existenta limitata, precizata

prin autorizatia de construire.
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Termen Definitie
DEMISOL Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului, cu maximum jumaditate din indltimea libera a
acestuia si prevazut cu ferestre. Se considera nivel suprateran.
DESTINATIA UNUI Modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
TEREN SAU A UNEI documentatiile de urbanism aprobate.
CONSTRUCTII
ECHIPAMENTE Dotari publice finantate de la buget, destinate tuturor
PUBLICE locuitorilor (crese, dispensare, gradinite, scoli, etc.).
ECHIPAMENTE DE Extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
INTERES PUBLIC satisfac un interes public, indiferent de forma de finantare

(servicii private medicale, culturale, de cult etc.).

INALTIMEA MAXIMA A Exprimiin metri si numar de niveluri conventionale iniltimea

CLADIRILOR maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota
terenului amenajat si cornise sau limita superioara a
parapetului terasei.

INDICATORI Instrumente cantitative si calitative pentru controlul

URBANISTICI proiectarii si al dezvoltarii urbane (POT, CUT, Regim de
inaltime, retrageri etc.).

MOBILIER URBAN Elemente functionale si/sau decorative amplasate in spatiile
publice (jardiniere, lampadare, banci, fantani etc.), destinate
utilizarii publice.

NIVEL Spatiu construit suprateran sau subteran al unei constructii,

delimitat de plansee.
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Termen Definitie

PLATFORME LOGISTICE Grupari functionale de importanta regionala/internationala,
situate in exteriorul localitatilor, in puncte de conexiune multi-

modala.

PADURE URBANA Zona de vegetatie arboricola in interiorul sau proximitatea

unei zone urbane, destinata recreerii si protectiei mediului.

PROCENT MAXIM DE Raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta cladirii)
OCUPARE A TERENULUI i suprafata totala a parcelei, exprimat in procente.
(P.O.T.)

PROTECTIA MEDIULUI Ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit, mentinerea echilibrului ecologic si

conservarea biodiversitatii.

PUNCT DE VEDERE (al Document tehnic care analizeaza incadrarea unui
Expertului in Urbanism) teren/proiect in prevederile PUG/PUZ, confirma coordonatele
si ofera concluzii privind morfologia si functionalitatea

urbana.

STUDIUL DE Documentatie complexa care evalueaza viabilitatea tehnica,

FEZABILITATE (pentru economica, legala si de mediu a unui proiect de infrastructura

drumuri publice) rutiera.

SERVICII SI Servicii publice finantate de la buget, destinate tuturor
ECHIPAMENTE locuitorilor (crese, dispensare, gradinite, scoli etc.).
PUBLICE
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Termen Definitie

SERVICII DE INTERES Servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale

GENERAL (SAU asigurate contra cost sau non-profit.

SERVICII COMERCIALE)

STRATEGIE DE Directionarea pe termen scurt, mediu si lung a actiunilor
DEZVOLTARE menite sa determine dezvoltarea coerenta a unei localitati sau

a unui teritoriu.

STUDIUL DE Studiu pentru verificarea aplicarii reglementarilor unei

INCADRARE documentatii de urbanism pe un lot specific, in contextul sau
urban.

SUBSOL Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata complet sub

nivelul terenului amenajat. Se considera nivel subteran.

TERITORIU Suprafata geograficd delimitatd prin lege, aflatd 1in
ADMINISTRATIV administrarea unei unitati administrativ-teritoriale (comuna,

oras, municipiu, judet).

UNITATEA Subdiviziune a teritoriului, delimitata cadastral, caracterizata
TERITORIALA DE prin omogenitate functionald si morfologicd, avand ca scop
REFERINTA (U.T.R.) reglementarea urbanistica unitara.

ZONA FUNCTIONALA Parte din teritoriul unei localititi in care, prin documentatiile
de urbanism, se determina functiunea dominanta prezenta si
viitoare.

ZONA PROTEJATA Zoni naturali sau construiti, delimitati, determinati de

existenta unor valori de patrimoniu, a caror protejare prezinta

interes public.
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ANEXA B -- ABREVIERI

Abreviere (si Denumire Descriere (operational, ajustabil)
variante)
AC Autorizatie de Construire Actul final de autoritate al administratiei

publice locale pe baza caruia este permisa

executarea lucrarilor de constructii.

ADC Arie Construita Desfasurata Suma suprafetelor tuturor nivelurilor unei

cladiri, utilizata pentru calculul C.U.T.

ADI Asociatie de  Dezvoltare Structurd de cooperare a unitdtilor
Intercomunitara administrativ-teritoriale pentru realizarea in

comun a unor proiecte de dezvoltare.

APL Administratie Publica Locala  Autoritatile deliberative (Consiliul Local) si
executive (Primarul) de la nivelul comunelor,

oraselor si municipiilor.

CAEN Clasificarea Activitatilor din Sistemul standard de clasificare a
Economia Nationala activitatilor economice utilizat in Romania.
CF Carte Funciara Document public care atesta dreptul de

proprietate si alte drepturi reale asupra unui

imobil.

CU Certificat de Urbanism Act de informare emis de administratia
publicd locald care face cunoscute regimul

juridic, economic si tehnic al unui imobil.
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Abreviere (si

variante)

CUT

(C.U.T.)

DJ

DN

DNSH

DS

DTAC

DU

Denumire

Coeficient de Utilizare a

Terenului

Drum Judetean

Drum National

Do No Significant Harm (A nu
prejudicia in mod

semnificativ)

Drum de Servitute

Documentatie Tehnica pentru
obtinerea  Autorizatiei de

Construire

Documentatie de Urbanism
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Regulament local de urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Indicator urbanistic care exprima raportul
dintre suprafata construita desfasurata si

suprafata parcelei.

Drum public care asigura legatura intre
resedinta de judet si resedintele de municipii,

orase si comune.

Drum public de interes national, care asigura

legaturile rutiere majore la nivelul tarii.

Principiu european care impune ca
investitile sia nu aduca prejudicii

semnificative obiectivelor de mediu.

Cale de acces privata, constituita legal pentru
a deservi una sau mai multe proprietati care

nu au acces direct la drumul public.

Ansamblul de piese scrise si desenate care sta

la baza emiterii Autorizatiei de Construire.

Ansamblul de documente (PUG, PUZ, PUD)
care reglementeaza dezvoltarea spatiala a

unui teritoriu.

Finantat de
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NextGenerationEU

166 | Page

Planul National
de Redresare si Rezilienta



PRIMARIA COMUNEI

BACIA VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Regulament local de urbanism

Abreviere (si Denumire

Descriere (operational, ajustabil)

variante)
EIA Evaluarea Impactului asupra Procedura prin care se evalueaza efectele
Mediului directe si indirecte ale unui proiect asupra
mediului inconjurétor.

HCL Hotarare a Consiliului Local ~ Act administrativ cu caracter normativ sau
individual, adoptat de Consiliul Local in
exercitarea atributiilor sale.

HG Hotarare de Guvern Act normativ adoptat de Guvernul Romaniei
pentru organizarea executarii legilor.

IED Industrial Emissions Directivdi europeana privind emisiile

Directive industriale, care reglementeaza activitatile cu
impact major asupra mediului.

IP Institutii Publice Ansamblul de organisme si structuri care
exercita puterea publica la nivel central sau
local.

IS Indicatori Statistici Date numerice utilizate pentru a masura si
analiza fenomene economice, sociale si
demografice.

LMI Lista Monumentelor Istorice  Inventarul oficial al monumentelor istorice
clasate de pe teritoriul Romaniei, protejate
prin lege.

MT Ministerul Transporturilor Autoritatea publica centrala responsabila cu

politicile in domeniul transporturilor.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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variante)

NECP

NP

NZEB

oG

ouG

(0.U.G.)

PATJ

PATN

POT
(P.O.T.)

PUD
(P.U.D.)

i PRIMARIA COMUNEI
BACIA

Denumire

National Energy and Climate

Plan

Normativ de Proiectare

Nearly Zero-Energy Building

Ordonanta de Guvern

Ordonantda de Urgenta

Guvernului

Plan de Amenajare
Teritoriului Judetean
Plan de Amenajare

Teritoriului National

Procent de Ocupare

Terenului

Plan Urbanistic de Detaliu
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Descriere (operational, ajustabil)

Planul National Integrat in domeniul

Energiei si Schimbarilor Climatice.

Reglementare tehnica ce stabileste cerintele
minime de performanta pentru proiectarea

constructiilor.

Cladire cu consum de energie aproape egal cu

zero, conform normelor europene.

Act normativ cu putere de lege, emis de

Guvern in baza unei legi speciale de abilitare.

Act normativ emis de Guvern in situatii

extraordinare, care intra in vigoare imediat.

Documentatie de urbanism strategica la nivel

de judet.

Documentatie strategica la nivel national,
care stabileste directiile de dezvoltare

teritoriala.

Indicator urbanistic care reprezinta raportul
dintre suprafata construita la sol si suprafata

parcelei.

Documentatie de urbanism care detaliaza

reglementarile PUG/PUZ la nivel de parcela.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Abreviere (si

variante)
PUG

(P.U.G.)

PUZ
(P.U.Z.)

PUZ/PUD

RGU

(R.L.U.)

SEA

SRE

SZF

i PRIMARIA COMUNEI
BACIA

Denumire

Plan Urbanistic General

Plan Urbanistic Zonal

Referintd combinata (PUZ si
PUD)

Regulamentul General de

Urbanism
Regulament Local de

Urbanism

Evaluare Strategica de Mediu

Surse Regenerabile de

Energie

Subzona Functionala
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Regulament local de urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Documentatie strategica de urbanism care
reglementeaza dezvoltarea unei intregi

localitati.

Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementarile PUG pentru o anumita zona

dintr-o localitate.

Se refera la oricare dintre cele doua tipuri de

documentatii de urbanism de detaliere.

Act normativ care stabileste reguli generale

de urbanism aplicabile la nivel national.

Componenta scrisd a PUG sau PUZ, cu
caracter de act normativ, care stabileste

regulile de construire.

Procedura de evaluare a efectelor potentiale
asupra mediului ale planurilor si

programelor.

Surse de energie care se regenereaza natural

(solar, eolian, hidro etc.).

Subdiviziune a unei Zone Functionale, cu

reglementari specifice, mai detaliate.

Finantat de
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Regulament local de urbanism

Abreviere (si Denumire Descriere (operational, ajustabil)

variante)

UAT Unitate Administrativ- Forma de organizare administrativa a

Teritoriala teritoriului Romaniei (comuna, oras,
municipiu, judet).

UE Uniunea Europeana Uniune economica si politici a 27 de state
membre situate in principal in Europa.

UTR Unitate Teritoriala de Subdiviziune a teritoriului unei localitati, cu

(U.T.R.) Referinta reglementari urbanistice omogene.

ZCP Zona Construita Protejata Zona delimitata, cu valoare culturala, istorica
sau arhitecturala, supusa unui regim special
de protectie.

ZF Zona Functionala Parte din teritoriul unei localitati unde este
stabilita o functiune dominanta (ex: locuire,
industrie, servicii).

ZF/SZF Referintda combinata (ZF si Se refera la oricare dintre cele doua niveluri

SZF) de zonificare functionala.
ZRS Zone de  Reglementare Zone suprapuse peste zonificarea
Suplimentara functionala, care impun restrictii

suplimentare (riscuri, protectii, servituti).

ANEXA C -- LEGISLATIE
I. TEMEI LEGAL GENERAL (PUG -- nucleu)

1. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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2. Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.
3. HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU).

4. Ordin nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului.

5. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

6. HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri

si programe (SEA).

7. OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

8. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
9. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

10. HG nr. 1137/2023 privind programul multianual de finantare pentru elaborarea/actualizarea
PUG si RLU.

11. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului.
II. REGLEMENTARI TEHNICE (nationale) -- PUG/PUZ/RLU

1. Ordin nr. 13/N/1999 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General (GP038/99).

2. Ordin nr. 21/N/2000 -- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

(GM-007-2000).

3. Ordin nr. 176/N/2000 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului

Urbanistic Zonal (GM-010-2000).

4. Ordin nr. 562/2003 -- Metodologie de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru zone

construite protejate.
(... restul listei de legislatie urmeaza aceeasi structura)
ANEXA D -- Sistemul de Codificare a Claselor si Functiunilor Constructive

Sistemul este organizat pe doua niveluri ierarhice: clase (K01-K10) si functiuni (KxxFyy).
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Codificare Denumire Descriere

Ko1 Locuire Include toate tipurile de locuinte, atat

individuale cat si colective, permanente sau

temporare.

Ko1Fo1 Locuinta Individuala Casa sau vila destinata unei singure familii, cu teren
aferent.

Ko1Fo2 Locuinta Colectiva Apartament intr-un bloc de locuinte cu regim de

inaltime variabil.

Koz Educatie si Sanatate Include cladiri destinate educatiei si sanatatii,
avand cerinte specifice privind siguranta,
igiena si accesibilitatea.

Ko2Fo1 Cresa Unitate destinata ingrijirii si educatiei copiilor sub 3

ani, cu dotari speciale pentru siguranta si confort.

Ko2Fo2 Gradinita Institutie educationala pentru copii intre 3 si 6 ani, cu

spatii dedicate activitatilor de invatare si joaca.

Ko3 Comerciala, Servicii Include <cladiri destinate activitatilor
si Hoteliera economice, comerciale, de servicii si turism.
KosFo1 Centru Comercial Spatiu de mari dimensiuni destinat comertului cu

amanuntul, incluzand magazine, food court si servicii

complementare.
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Codificare Denumire Descriere

Kog Industriala, Logistica Include cladiri si infrastructuri dedicate
si Energetica productiei, distributiei si gestionarii energiei.

Kog4Fo1 Fabrica Unitate industriala destinata productiei de bunuri si

materiale, incluzand linii de productie si spatii de

stocare.
Kos Culturala, Recreativa Include cladiri si spatii destinate activitatilor
si Sportiva culturale, de divertisment, recreere si
sportive.
KosFo1 Teatru Cladire destinata spectacolelor artistice, avand scena,

culise, foaier, zone de public si spatii tehnice.

Ko6 Infrastructura de Include constructii destinate transportului
Transport public si privat, acoperind drumuri, cai ferate,

aeroporturi si infrastructuri multimodale.

Ko6Fo1 Autostrada Drum de mare viteza destinat exclusiv traficului

motorizat, cu acces controlat.
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Regulament local de urbanism
Codificare Denumire Descriere
Ko7 Infrastructura Include constructii destinate gestionarii apei
Hidrotehnica si si transportului naval, incluziand baraje,
Portuara porturi si structuri de control hidrotehnic.
Ko7Fo1 Baraj Constructie hidrotehnica destinatd retinerii si
gestionarii apei pentru alimentare, irigatii sau
productie de energie.
Ko8 Infrastructura Include constructii esentiale pentru
Urbana si Tehnico- functionarea oraselor, asigurand gestionarea
Edilitara resurselor, utilitatilor si serviciilor publice.

Ko8Fo1 Statie de Tratare a Instalatie destinatd sortdrii, procesdrii si reciclarii
Deseurilor deseurilor urbane si industriale.

Koo9 Agricola si Mediu Include constructii si infrastructuri destinate
agriculturii, sustenabilitatii si protectiei
mediului.

KogFo1 Ferma Agricola Infrastructura destinata cultivarii plantelor si
cresterii animalelor pentru productia agricola.

K10 Parcuri si Spatii Verzi Include constructii si spatii destinate

recreerii, ecologiei si protectiei mediului.

Finantat de
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PRIMARIA COMUNEI

BACIA
Codificare Denumire
KioFo1 Parc Natural

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Bacia

Regulament local de urbanism

Descriere

Zona protejata care conserva habitate naturale si

biodiversitatea, destinata turismului sustenabil.
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